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USTAWA
zdnia 7 lipca 1994 r.

Prawo budowlane

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

Art. 1.

Ustawa — Prawo budowlane, zwana dalej ,,ustawa”, normuje dziatalnos¢ obejmujaca
sprawy projektowania, budowy, utrzymania i rozbiorki obiektéw budowlanych oraz
okresla zasady dziatania organdw administracji publicznej w tych dziedzinach.

Art. 2.
1. Ustawy nie stosuje si¢ do wyrobisk gorniczych.
2. Przepisy ustawy nie naruszaja przepisow odrebnych, a w szczegolnosci:
1) prawa geologicznego i gorniczego — w odniesieniu do obiektow budowlanych
zaktaddw gorniczych;
2) prawa wodnego — w odniesieniu do urzadzen wodnych;

3) o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami — w odniesieniu do obiektow i
obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow oraz obiektéw i obszaréw objg-
tych ochrona konserwatorska na podstawie miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego.

Art. 3.
llekro¢ w ustawie jest mowa o:
1) obiekcie budowlanym — nalezy przez to rozumiec:
a) budynek wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,

b) budowle stanowiaca catos¢ techniczno-uzytkowa wraz z instalacjami i
urzadzeniami,

c) obiekt matej architektury;

2) budynku — nalezy przez to rozumie¢ taki obiekt budowlany, ktory jest trwale
zwiazany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomoca przegrod budowla-
nych oraz posiada fundamenty i dach;

2a) budynku mieszkalnym jednorodzinnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek
wolno stojacy albo budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub gru-
powej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy konstruk-
cyjnie samodzielna catos¢, w ktérym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej
niz dwdch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu
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uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku;

3) budowli - nalezy przez to rozumie¢ kazdy obiekt budowlany niebedacy bu-
dynkiem lub obiektem matej architektury, jak: lotniska, drogi, linie kolejowe,
mosty, wiadukty, estakady, tunele, przepusty, sieci techniczne, wolno stojace
maszty antenowe, wolno stojace trwale zwiazane z gruntem urzadzenia re-
klamowe, budowle ziemne, obronne (fortyfikacje), ochronne, hydrotechnicz-
ne, zbiorniki, wolno stojace instalacje przemystowe lub urzadzenia technicz-
ne, oczyszczalnie sciekow, sktadowiska odpadow, stacje uzdatniania wody,
konstrukcje oporowe, nadziemne i podziemne przejscia dla pieszych, sieci
uzbrojenia terenu, budowle sportowe, cmentarze, pomniki, a takze czesci bu-
dowlane urzadzen technicznych (kottéw, piecdw przemystowych i innych
urzadzen) oraz fundamenty pod maszyny i urzadzenia, jako odrgbne pod
wzgledem technicznym czesci przedmiotow sktadajacych si¢ na catos¢ uzyt-
kowa;

4) obiekcie matej architektury — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, a
w szczegolnosci:

a) kultu religijnego, jak: kapliczki, krzyze przydrozne, figury,
b) posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowej,

c) uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, jak: pia-
skownice, hustawki, drabinki, $mietniki;

5) tymczasowym obiekcie budowlanym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt bu-
dowlany przeznaczony do czasowego uzytkowania w okresie krotszym od je-
go trwatosci technicznej, przewidziany do przeniesienia w inne miejsce lub
rozbiorki, a takze obiekt budowlany niepotaczony trwale z gruntem, jak:
strzelnice, kioski uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej i wystawowe, prze-
krycia namiotowe i powtoki pneumatyczne, urzadzenia rozrywkowe, barako-
wozy, obiekty kontenerowe;

6) budowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie obiektu budowlanego w
okreslonym miejscu, a takze odbudowe, rozbudoweg, nadbudowe obiektu bu-
dowlanego;

7) robotach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ budowe, a takze prace
polegajace na przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiorce obiektu bu-
dowlanego;

8) remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejacym obiekcie
budowlanym rob6t budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pier-
wotnego, a niestanowiacych biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza si¢
stosowanie wyrobow budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym:;

9) urzadzeniach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne
zwiazane z obiektem budowlanym, zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania
obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przytacza i urzadzenia instala-
cyjne, w tym stuzace oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekdw, a takze prze-
jazdy, ogrodzenia, place postojowe i place pod smietniki;

10) terenie budowy — nalezy przez to rozumiec przestrzen, w ktorej prowadzone
sa roboty budowlane wraz z przestrzenia zajmowana przez urzadzenia zaple-
cza budowy;

11) prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane — nalezy przez to
rozumie¢ tytut prawny wynikajacy z prawa wiasnosci, uzytkowania wieczy-
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stego, zarzadu, ograniczonego prawa rzeczowego albo stosunku zobowiaza-
niowego, przewidujacego uprawnienia do wykonywania robét budowlanych;

12) pozwoleniu na budoweg — nalezy przez to rozumie¢ decyzje administracyjna
zezwalajaca na rozpoczecie i prowadzenie budowy lub wykonywanie robot
budowlanych innych niz budowa obiektu budowlanego;

13) dokumentacji budowy — nalezy przez to rozumie¢ pozwolenie na budowe
wraz z zataczonym projektem budowlanym, dziennik budowy, protokoty od-
bioréw czesciowych i koncowych, w miare potrzeby, rysunki i opisy stuzace
realizacji obiektu, operaty geodezyjne i ksiazk¢ obmiaréw, a w przypadku re-
alizacji obiektow metoda montazu — takze dziennik montazu;

14) dokumentacji powykonawczej — nalezy przez to rozumie¢ dokumentacje bu-
dowy z naniesionymi zmianami dokonanymi w toku wykonywania robot
oraz geodezyjnymi pomiarami powykonawczymi;

15) terenie zamknictym — nalezy przez to rozumie¢ teren zamknigty, o ktorym
mowa w przepisach prawa geodezyjnego i kartograficznego;

17) wiasciwym organie — nalezy przez to rozumie¢ organy administracji archi-
tektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego, stosownie do ich wiasci-
wosci, okreslonej w rozdziale 8;

19) organie samorzadu zawodowego — nalezy przez to rozumie¢ organy okreslone
w ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architek-
tow, inzynieréw budownictwa oraz urbanistow (Dz.U. z 2001 r. Nr 5, poz. 42,
z 2002 r. Nr 23, poz. 221, Nr 153, poz. 1271 i Nr 240, poz. 2052 oraz z 2003
r. Nr 124, poz. 1152);

20) obszarze oddziatywania obiektu — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczo-
ny w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisow odr¢bnych,
wprowadzajacych zwiazane z tym obiektem ograniczenia w zagospodaro-
waniu tego terenu.

Art. 4.

Kazdy ma prawo zabudowy nieruchomosci gruntowej, jezeli wykaze prawo do dys-
ponowania nieruchomoscia na cele budowlane, pod warunkiem zgodnosci zamierze-
nia budowlanego z przepisami.

Art. 5.

1. Obiekt budowlany wraz ze zwiazanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nale-
zy, biorac pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowac
w sposéb okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie
z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac:

1) spetnienie wymagan podstawowych dotyczacych:
a) bezpieczefistwa konstrukciji,
b) bezpieczefistwa po¢arowego,
C) bezpieczefistwa u¢ytkowania,

d) odpowiednich warunkow higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony
cerodowiska,

e) ochrony przed hasasem i drganiami,
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) oszczédnoceci energii i odpowiedniej izolacyjnoceci cieplnej przegréd;
2) warunki uzytkowe zgodne z przeznaczeniem obiektu, w szczeg6lnosci w za-
kresie:

a) zaopatrzenia w wodé i energié elektryczn?® oraz, odpowiednio do potrzeb,
w energié ciepln® i paliwa, przy za%oceniu efektywnego wykorzystania
tych czynnikow,

b) usuwania ceciekdw, wody opadowej i odpadow;
3) mozliwos¢ utrzymania wiasciwego stanu technicznego;

4) niezbedne warunki do korzystania z obiektow uzytecznosci publicznej i
mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego przez osoby niepetnospraw-
ne, w szczegolnosci poruszajace sie na wdzkach inwalidzkich;

5) warunki bezpieczenstwa i higieny pracy;
6) ochrong ludnosci, zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej;

7) ochrone obiektow wpisanych do rejestru zabytkdéw oraz obiektéw objetych
ochrona konserwatorska;

8) odpowiednie usytuowanie na dziatce budowlanej;

9) poszanowanie, wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnio-
nych intereséw 0sob trzecich, w tym zapewnienie dostepu do drogi publicz-
nej;

10) warunki bezpieczenstwa i ochrony zdrowia 0s6b przebywajacych na terenie
budowy.

2. Obiekt budowlany nalezy uzytkowac¢ w sposob zgodny z jego przeznaczeniem i
wymaganiami ochrony srodowiska oraz utrzymywac¢ w nalezytym stanie tech-
nicznym i estetycznym, nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia jego wia-
sciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej, w szczegolnosci w zakresie
zwiazanym z wymaganiami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-7.

Art. 5a.

1. W przypadku budowy obiektu liniowego, ktérego przebieg zostat ustalony w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, a takze wykonywania
innych robdt budowlanych dotyczacych obiektu liniowego, gdy liczba stron w
postepowaniu przekracza 20, stosuje sie przepis art. 49 Kodeksu postepowania
administracyjnego.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ do inwestora oraz wiascicieli, uzytkownikdéw wie-
czystych i zarzadcOw nieruchomosci, jezeli na tych nieruchomosciach sa lub be-
da wykonywane roboty budowlane.

Art. 6.

Dla dziatek budowlanych lub terenow, na ktorych jest przewidziana budowa obiek-
tow budowlanych lub funkcjonalnie powiazanych zespotdéw obiektéw budowlanych,
nalezy zaprojektowa¢ odpowiednie zagospodarowanie, zgodnie z wymaganiami art.
5, zrealizowa¢ je przed oddaniem tych obiektéw (zespotéw) do uzytkowania oraz
zapewni¢ utrzymanie tego zagospodarowania we wilasciwym stanie techniczno-
uzytkowym przez okres istnienia obiektow (zespotdéw) budowlanych.
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Art. 7.
1. Do przepisow techniczno-budowlanych zalicza sie:

1) warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ obiekty budowlane i ich
usytuowanie, uwzgledniajace wymagania, o ktérych mowa w art. 5;

2) warunki techniczne uzytkowania obiektow budowlanych.
2. Warunki, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, okresla, w drodze rozporzadzenia:

1) minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i miesz-
kaniowej dla budynkow oraz zwiazanych z nimi urzadzen;

2) wiasciwi ministrowie, w porozumieniu z ministrem wiasciwym do spraw bu-
downictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej, dla obiektow budow-
lanych niewymienionych w pkt 1.

3. Warunki, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, moga okresli¢, w drodze rozporzadze-
nia:

1) minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i miesz-
kaniowej — dla budynkéw mieszkalnych;

2) wiasciwi ministrowie, w porozumieniu z ministrem wiasciwym do spraw bu-
downictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej — dla innych obiektéw
budowlanych.

Art. 8.

Rada Ministrow moze okresli¢, w drodze rozporzadzenia, dodatkowe warunki tech-
niczne, jakim powinny odpowiadac¢ budynki stuzace bezpieczenstwu lub obronnosci
panstwa, albo ktérych przepisow, wydanych na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1, nie sto-
suje si¢ do tych budynkow.

Art. 9.

1. W przypadkach szczegdlnie uzasadnionych dopuszcza sie odstepstwo od przepi-
sow techniczno-budowlanych, o ktorych mowa w art. 7. Odstepstwo nie moze
powodowac¢ zagrozenia zycia ludzi lub bezpieczenstwa mienia, a w stosunku do
obiektow, o ktdrych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 4 — ograniczenia dostepnosci dla
0s0b niepetnosprawnych oraz nie powinno powodowaé¢ pogorszenia warunkow
zdrowotno-sanitarnych i uzytkowych, a takze stanu srodowiska, po spetnieniu
okreslonych warunkéw zamiennych.

2. Wiasciwy organ, po uzyskaniu upowaznienia ministra, ktory ustanowit przepisy
techniczno-budowlane, w drodze postanowienia, udziela badz odmawia zgody
na odstepstwo.

3. Wniosek do ministra, o ktérym mowa w ust. 2, w sprawie upowaznienia do
udzielenia zgody na odstepstwo wiasciwy organ sktada przed wydaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe. Wniosek powinien zawierac:

1) charakterystyke obiektu oraz, w miare potrzeby, projekt zagospodarowania
dziatki lub terenu, a jezeli odstepstwo mogtoby mie¢ wptyw na srodowisko
lub nieruchomosci sasiednie — réwniez projekty zagospodarowania tych nie-
ruchomosci, z uwzglednieniem istniejacej i projektowanej zabudowy;

2) szczegotowe uzasadnienie koniecznosci wprowadzenia odstepstwa;
3) propozycje rozwiazan zamiennych;
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4) pozytywna opini¢ wojewodzkiego konserwatora zabytkéw w odniesieniu do
obiektow budowlanych wpisanych do rejestru zabytkdw oraz innych obiek-
tow budowlanych usytuowanych na obszarach objetych ochrong konserwa-
torska;

5) w zaleznosci od potrzeb — pozytywna opini¢ innych zainteresowanych orga-
now.

4. Minister, o ktérym mowa w ust. 2, moze uzalezni¢ upowaznienie do wyrazenia
zgody na odstepstwo od spetnienia dodatkowych warunkow.

Art. 10.

Wyroby wytworzone w celu zastosowania w obiekcie budowlanym w sposob trwaty,
0 wiasciwosciach uzytkowych, umozliwiajacych prawidlowo zaprojektowanym i
wykonanym obiektom budowlanym spetnienie wymagan podstawowych, o ktérych
mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1, mozna stosowac przy wykonywaniu rob6t budowlanych
wylacznie, jezeli wyroby te zostaty wprowadzone do obrotu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Art. 11.

1. Minister wiasciwy do spraw zdrowia okresli, w drodze rozporzadzenia, dopusz-
czalne stezenia i natgzenia czynnikow szkodliwych dla zdrowia wydzielanych
przez materiaty budowlane, urzadzenia i elementy wyposazenia w pomieszcze-
niach przeznaczonych na pobyt ludzi.

2. Minister wiasciwy do spraw rolnictwa, w porozumieniu z ministrem wiasciwym
do spraw zdrowia, moze okresli¢, w drodze rozporzadzenia, dopuszczalne steze-
nia i natgzenia czynnikow szkodliwych w pomieszczeniach przeznaczonych dla
zwierzat.

Rozdziat 2
Samodzielne funkcje techniczne w budownictwie

Art. 12.

1. Za samodzielna funkcje¢ techniczna w budownictwie uwaza si¢ dziatalnos$¢ zwia-
zana z koniecznoscia fachowej oceny zjawisk technicznych lub samodzielnego
rozwiazania zagadnien architektonicznych i technicznych oraz techniczno-
organizacyjnych, a w szczeg6lnosci dziatalno$¢ obejmujaca:

1) projektowanie, sprawdzanie projektow architektoniczno-budowlanych i spra-
wowanie nadzoru autorskiego;
2) kierowanie budowa lub innymi robotami budowlanymi;

3) kierowanie wytwarzaniem konstrukcyjnych elementéw budowlanych oraz
nadzor i kontrole techniczna wytwarzania tych elementow;

4) wykonywanie nadzoru inwestorskiego;
5) sprawowanie kontroli technicznej utrzymania obiektow budowlanych;
7) rzeczoznawstwo budowlane.

2. Samodzielne funkcje techniczne w budownictwie, okreslone w ust. 1 pkt 1-5,
moga wykonywaé¢ wytacznie osoby posiadajace odpowiednie wyksztatcenie
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2a.

techniczne i praktyke zawodowa, dostosowane do rodzaju, stopnia skompliko-
wania dziatalnosci i innych wymagan zwiazanych z wykonywana funkcja,
stwierdzone decyzja, zwana dalej ,,uprawnieniami budowlanymi”, wydana przez
organ samorzadu zawodowego, z zastrzezeniem art. 16 ust. 2.

Warunkiem uzyskania uprawnien budowlanych jest ztozenie egzaminu ze zna-
jomosci przepisow prawnych dotyczacych procesu budowlanego oraz umiejet-
nosci praktycznego zastosowania wiedzy technicznej.

. Egzamin sktada si¢ przed komisja egzaminacyjna powolywana przez organ sa-

morzadu zawodowego albo inny upowazniony organ.

. Koszty postepowania kwalifikacyjnego, obejmujace w szczegolnosci wynagro-

dzenie cztonkdw komisji egzaminacyjnej, ponosi osoba ubiegajaca si¢ 0 nadanie
uprawnien budowlanych.

. Osoby wykonujace samodzielne funkcje techniczne w budownictwie sa odpo-

wiedzialne za wykonywanie tych funkcji zgodnie z przepisami i zasadami wie-
dzy technicznej oraz za nalezyta starannos¢ w wykonywaniu pracy, jej wiasciwa
organizacje, bezpieczenstwo i jakosc.

. Podstawe do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w budownic-

twie stanowi wpis, w drodze decyzji, do centralnego rejestru, o ktorym mowa w
art. 88a ust. 1 pkt 3 lit. a, oraz - zgodnie z odrgbnymi przepisami - wpis na liste
cztonkow wiasciwej izby samorzadu zawodowego, potwierdzony zaswiadcze-
niem wydanym przez te izbe, z okreslonym w nim terminem waznosci.

. Do kierowania robotami budowlanymi w powierzonym zakresie, z wytaczeniem

rob6t budowlanych przy obiektach zabytkowych, uprawnione sa takze osoby
posiadajace, zgodnie z przepisami o0 rzemiosle, dyplom mistrza w odpowiednim
zawodzie budowlanym.

Art. 12a.

. Samodzielne funkcje techniczne w budownictwie, oprocz osob, o ktorych mowa

w art. 12, moga rowniez wykonywac¢ osoby bedace obywatelami panstw Euro-
pejskiego Obszaru Gospodarczego oraz Konfederacji Szwajcarskiej, ktore:

1) posiadaja w tych panstwach prawo wykonywania czynnosci odpowiadaja-
cych samodzielnym funkcjom technicznym w budownictwie;

2) ukonczyly studia wyzsze zagraniczne uznane w Polsce za rownorzedne;
3) odbyty dwuletnia praktyke przy sporzadzaniu projektéw lub na budowie.

. Wiasciwy organ samorzadu zawodowego przeprowadza postepowanie weryfika-

cyjne w zakresie, 0 ktérym mowa w ust. 1, i wydaje decyzje¢ w sprawie nadania
uprawnien budowlanych.

Przepisdw ust. 1 pkt 2 i 3 nie stosuje si¢ do 0s6b, ktorym panstwo cztonkowskie
Unii Europejskiej nadato tytut zawodowy architekta za szczegolnie wyrdzniaja-
ce si¢ osiagniccia w dziedzinie architektury.

. Do 0s6b, o ktdrych mowa w ust. 1, stosuje si¢ przepisy ustawy, z wyjatkiem art.

14 ust. 3.

Art. 12b.

Umowa migdzynarodowa zawarta na zasadzie wzajemnosci moze okresli¢ inny tryb
nadawania uprawnien budowlanych.
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Art. 12c.

Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkanio-
wej w porozumieniu z ministrem wiasciwym do spraw oswiaty i wychowania okre-
$li, w drodze rozporzadzenia, wykaz dyplomow, certyfikatow i innych dokumentow
oraz tytutdw naukowych potwierdzajacych posiadanie kwalifikacji zawodowych w
dziedzinie architektury, wydawanych w panstwach cztonkowskich Unii Europejskiej
oraz panstwach cztonkowskich Europejskiego Porozumienia o Wolnym Handlu
(EFTA) - stronach umowy o Europejskim Obszarze Gospodarczym, ktore sa uzna-
wane w Rzeczypospolitej Polskiej, biorac pod uwage wymagania Unii Europejskiej
w zakresie uznawania kwalifikacji zawodowych.

Art. 13.
1. Uprawnienia budowlane moga by¢ udzielane do:
1) projektowania;
2) kierowania robotami budowlanymi.

2. W uprawnieniach budowlanych nalezy okresli¢ specjalnos¢ i ewentualna spe-
cjalizacje techniczno-budowlana oraz zakres prac projektowych lub robét bu-
dowlanych objetych danym uprawnieniem.

3. Uprawnienia do kierowania robotami budowlanymi stanowia rowniez podstawe
do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych, o ktérych mowa w art.
12 ust. 1 pkt 31 4.

4. Uprawnienia do projektowania lub kierowania robotami budowlanymi stanowia
rowniez podstawg do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych, o kto-
rych mowa w art. 12 ust. 1 pkt 5 6.

Art. 14,
1. Uprawnienia budowlane sa udzielane w specjalnosciach:
1) architektonicznej;
2) konstrukcyjno-budowlanej;
2a) drogowej;
2b) mostowej;
2¢) kolejowej;
2d) wyburzeniowej;
2e) telekomunikacyjnej;
4) instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyj-
nych, gazowych, wodociagowych i kanalizacyjnych;
5) instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i elektro-
energetycznych.

2. W ramach specjalnosci wymienionych w ust. 1 moga by¢ wyodrebniane specja-
lizacje techniczno-budowlane.

3. Uzyskanie uprawnien budowlanych w specjalnosciach, o ktérych mowa w ust. 1,
wymaga:
1) do projektowania bez ograniczen i sprawdzania projektéw architektoniczno-
budowlanych:
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a) posiadania wyzszego wyksztatcenia odpowiedniego dla danej specjal-
nosci,
b) odbycia dwuletniej praktyki przy sporzadzaniu projektow,
¢) odbycia rocznej praktyki na budowie;
2) do projektowania w ograniczonym zakresie:

a) posiadania sredniego wyksztatcenia odpowiedniego dla danej specjal-
nosci lub pokrewnego wyzszego wyksztatcenia,

b) odbycia pigcioletniej praktyki przy sporzadzaniu projektow,
¢) odbycia rocznej praktyki na budowie;
3) do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen:
a) posiadania wyzszego wyksztatcenia odpowiedniego dla danej specjal-
nosci,
b) odbycia dwuletniej praktyki na budowie;
4) do kierowania robotami budowlanymi w ograniczonym zakresie:

a) posiadania sredniego wyksztatcenia odpowiedniego dla danej specjal-
nosci lub pokrewnego wyzszego wyksztatcenia,
b) odbycia pigcioletniej praktyki na budowie.

4. Warunkiem zaliczenia praktyki zawodowej jest praca polegajaca na bezposred-
nim uczestnictwie w pracach projektowych albo na petnieniu funkcji technicznej
na budowie pod kierownictwem osoby posiadajacej odpowiednie uprawnienia
budowlane, a w przypadku odbywania praktyki za granica pod kierunkiem oso-
by posiadajacej uprawnienia odpowiednie w danym Kkraju.

Art. 15.
1. Rzeczoznawca budowlanym moze by¢ osoba, ktora:
1) korzysta w petni z praw publicznych;
2) posiada:
a) dyplom ukonczenia wyzszej uczelni,

b) uprawnienia budowlane bez ograniczen oraz co najmniej 10 lat praktyki
odbytej po ich uzyskaniu,
¢) opinie dwdch rzeczoznawcow budowlanych odpowiedniej specjalnosci.

2. Wiasciwy organ samorzadu zawodowego, z zastrzezeniem art. 16 ust. 2, na
whniosek zainteresowanego, orzeka, w drodze decyzji, o nadaniu tytutu rzeczo-
znawcy budowlanego, okreslajac, na podstawie opinii, o ktérych mowa w ust. 1
pkt 2 lit. c, oraz odbytej praktyki, zakres, w ktérym funkcja rzeczoznawcy bu-
dowlanego moze by¢ wykonywana. Zakres ten nie moze wykracza¢ poza spe-
cjalnos¢ techniczno-budowlana objeta posiadanymi uprawnieniami.

3. Podstawe do podjecia czynnosci rzeczoznawcy budowlanego stanowi dokonanie
wpisu, w drodze decyzji, do centralnego rejestru rzeczoznawcow budowlanych.

4. Skreslenie z centralnego rejestru rzeczoznawcdw budowlanych nastepuje:
1) na wiasna prosbe;
2) w razie:
a) pozbawienia praw publicznych,
b) utraty uprawnien budowlanych,
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C) Smierci rzeczoznawcy.

Art. 16.

1. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszka-
niowej okresli, w drodze rozporzadzenia: rodzaje i zakres przygotowania zawo-
dowego do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie,
sposOb stwierdzania posiadania tego przygotowania, ograniczenia zakresu
uprawnien budowlanych, wykaz kierunkdéw wyksztatcenia odpowiedniego i po-
krewnego dla danej specjalnosci, wykaz specjalizacji wyodrebnionych w ramach
poszczegblnych specjalnosci, a takze sposob przeprowadzania i zakres egzami-
nu, zasady odptatnosci za postepowanie kwalifikacyjne oraz zasady wynagra-
dzania cztonkow komisji egzaminacyjnej.

Rozdzial 3

Prawa i obowiazki uczestnikow procesu budowlanego
ust. 2-6 w art. 16
Art. 17, uchylone
Uczestnikami procesu budowlanego, w rozumieniu ustawy, sa:
1) inwestor;
2) inspektor nadzoru inwestorskiego;
3) projektant;

4) kierownik budowy lub kierownik robot.

Art. 18.

1. Do obowiazkow inwestora nalezy zorganizowanie procesu budowy, z uwzgled-
nieniem zawartych w przepisach zasad bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, a w
szczegoblnosci zapewnienie:

1) opracowania projektu budowlanego i, stosownie do potrzeb, innych projek-
tow,

2) objecia kierownictwa budowy przez kierownika budowy,

3) opracowania planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,

4) wykonania i odbioru rob6t budowlanych,

5) w przypadkach uzasadnionych wysokim stopniem skomplikowania robot bu-
dowlanych lub warunkami gruntowymi, nadzoru nad wykonywaniem robét
budowlanych

— przez osoby o odpowiednich kwalifikacjach zawodowych.
2. Inwestor moze ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego na budowie.
3. Inwestor moze zobowiaza¢ projektanta do sprawowania nadzoru autorskiego.

Art. 19.

1. Wiasciwy organ moze w decyzji o pozwoleniu na budowe natozy¢ na inwestora
obowiazek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego, a takze obowiazek
zapewnienia nadzoru autorskiego, w przypadkach uzasadnionych wysokim
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stopniem skomplikowania obiektu lub robot budowlanych badz przewidywanym
wptywem na srodowisko.

2. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszka-
niowej okresli, w drodze rozporzadzenia, rodzaje obiektow budowlanych, przy
ktorych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestor-
skiego, oraz liste obiektow budowlanych i kryteria techniczne, jakimi powinien
kierowac¢ si¢ organ podczas nakladania na inwestora obowiazku ustanowienia
inspektora nadzoru inwestorskiego.

Art. 20.
1. Do podstawowych obowiazkdw projektanta nalezy:

1) opracowanie projektu budowlanego w spos6b zgodny z ustaleniami okreslo-
nymi w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu lub w po-
zwoleniu, o ktbrym mowa w art. 23 i art. 23a ustawy z dnia 21 marca 1991 r.
0 obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej iadministracji morskiej
(Dz.U. z 2003 r. Nr 153, poz. 1502, Nr 170, poz. 1652 oraz z 2004 r. Nr 6,
poz. 41), wymaganiami ustawy, przepisami oraz zasadami wiedzy technicz-
neJ,

1a) zapewnienie, w razie potrzeby, udziatu w opracowaniu projektu oséb posia-

dajacych uprawnienia budowlane do projektowania w odpowiedniej spe-
cjalnosci oraz wzajemne skoordynowanie techniczne wykonanych przez te
osoby opracowan projektowych, zapewniajace uwzglednienie zawartych w
przepisach zasad bezpieczenstwa i ochrony zdrowia w procesie budowy, z
uwzglednieniem specyfiki projektowanego obiektu budowlanego;

1b) sporzadzenie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ze
wzgledu na specyfike projektowanego obiektu budowlanego, uwzglednianej
w planie bezpieczenstwa i ochrony zdrowia;
2) uzyskanie wymaganych opinii, uzgodnien i sprawdzen rozwiazan projekto-
wych w zakresie wynikajacym z przepisow;
3) wyjasnianie watpliwosci dotyczacych projektu i zawartych w nim rozwiazan;
3a) sporzadzanie lub uzgadnianie indywidualnej dokumentacji technicznej, o
ktorej mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach
budowlanych (Dz.U. Nr 92, poz. 881);

4) sprawowanie nadzoru autorskiego na zadanie inwestora lub wiasciwego orga-
nu w zakresie:

a) stwierdzania w toku wykonywania robdt budowlanych zgodnosci reali-
zacji z projektem,

b) uzgadniania mozliwosci wprowadzenia rozwigzan zamiennych w sto-
sunku do przewidzianych w projekcie, zgtoszonych przez kierownika
budowy lub inspektora nadzoru inwestorskiego.

2. Projektant ma obowiazek zapewni¢ sprawdzenie projektu architektoniczno-
budowlanego pod wzgledem zgodnosci z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi, przez osobe posiadajaca uprawnienia budowlane do projektowa-
nia bez ograniczen w odpowiedniej specjalnosci lub rzeczoznawce budowlane-
go.

3. Obowiazek, o ktorym mowa w ust. 2, nie dotyczy:
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1) zakresu objetego sprawdzaniem i opiniowaniem na podstawie przepisow
szczegOlnych;

2) projektdw obiektow budowlanych o prostej konstrukcji, jak: budynki miesz-
kalne jednorodzinne, niewielkie obiekty gospodarcze, inwentarskie i sktado-
we.

4. Projektant, a takze sprawdzajacy, o ktorym mowa w ust. 2, do projektu budow-
lanego dotacza o$wiadczenie o sporzadzeniu projektu budowlanego, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

Art. 21.
Projektant, w trakcie realizacji budowy, ma prawo:
1) wstepu na teren budowy i dokonywania zapiséw w dzienniku budowy doty-
czacych jej realizacji;
2) zadania wpisem do dziennika budowy wstrzymania robét budowlanych w ra-
zie:
a) stwierdzenia mozliwosci powstania zagrozenia,
b) wykonywania ich niezgodnie z projektem.

Art. 21a.

1. Kierownik budowy jest obowiazany, w oparciu o informacje, o ktérej mowa w
art. 20 ust. 1 pkt 1b, sporzadzi¢ lub zapewni¢ sporzadzenie, przed rozpoczeciem
budowy, planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, uwzgledniajac specyfike
obiektu budowlanego i warunki prowadzenia rob6t budowlanych, w tym plano-
wane jednoczesne prowadzenie robot budowlanych i produkcji przemystowe;.

1a. Plan bezpieczenstwa i ochrony zdrowia na budowie sporzadza sig, jezeli:

1) w trakcie budowy wykonywany bedzie przynajmniej jeden z rodzajoéw robot
budowlanych wymienionych w ust. 2 lub

2) przewidywane roboty budowlane maja trwaé¢ diuzej niz 30 dni roboczych i
jednoczesnie bedzie przy nich zatrudnionych co najmniej 20 pracownikéw
lub pracochtonnos¢ planowanych rob6t bedzie przekracza¢ 500 osobodni.

2. W planie, o ktérym mowa w ust. 1, nalezy uwzgledni¢ specyfike nastepujacych
rodzajow robdt budowlanych:

1) ktorych charakter, organizacja lub miejsce prowadzenia stwarza szczegoélnie
wysokie ryzyko powstania zagrozenia bezpieczenstwa i zdrowia ludzi, a w
szczegOlnosci przysypania ziemia lub upadku z wysokosci;

2) przy prowadzeniu ktérych wystepuja dziatania substancji chemicznych lub
czynnikow biologicznych zagrazajacych bezpieczenstwu i zdrowiu ludzi;

3) stwarzajacych zagrozenie promieniowaniem jonizujacym;

4) prowadzonych w poblizu linii wysokiego napigcia lub czynnych linii komu-
nikacyjnych;

5) stwarzajacych ryzyko utonigcia pracownikow;
6) prowadzonych w studniach, pod ziemia i w tunelach;

7) wykonywanych przez kierujacych pojazdami zasilanymi z linii napowietrz-
nych;
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8) wykonywanych w kesonach, z atmosfera wytwarzana ze spr¢zonego powie-
trza;
9) wymagajacych uzycia materiatbw wybuchowych;
10) prowadzonych przy montazu i demontazu ciezkich elementow prefabrykowa-
nych.

3. Wymagania dotyczace bezpieczenstwa i ochrony zdrowia przy wykonywaniu
robdt budowlanych okreslaja odrebne przepisy w zakresie bezpieczenstwa i hi-
gieny pracy.

4. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej
i mieszkaniowej okresli, w drodze rozporzadzenia:

1) szczegbtowy zakres i forme:
a) informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,

b) planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
— majac na uwadze specyfike projektowanego obiektu budowlanego;

2) szczegbtowy zakres rodzajow robot budowlanych, o ktérych mowa w ust. 2,
majac na uwadze stopien zagrozen, jakie stwarzaja poszczegoélne ich rodzaje.

Art. 22.
Do podstawowych obowiazkow kierownika budowy nalezy:

1) protokolarne przejecie od inwestora i odpowiednie zabezpieczenie terenu bu-
dowy wraz ze znajdujacymi si¢ na nim obiektami budowlanymi, urzadzenia-
mi technicznymi i statymi punktami osnowy geodezyjnej oraz podlegajacymi
ochronie elementami srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

2) prowadzenie dokumentacji budowy;

3) zapewnienie geodezyjnego wytyczenia obiektu oraz zorganizowanie budowy
i kierowanie budowa obiektu budowlanego w sposéb zgodny z projektem i
pozwoleniem na budowg, przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, oraz
przepisami bezpieczenstwa i higieny pracy;

3a) koordynowanie realizacji zadan zapobiegajacych zagrozeniom bezpieczen-

stwa i ochrony zdrowia:

a) przy opracowywaniu technicznych lub organizacyjnych zatozen plano-
wanych robdt budowlanych lub ich poszczegolnych etapow, ktére maja
by¢ prowadzone jednoczesnie lub kolejno,

b) przy planowaniu czasu wymaganego do zakonczenia rob6t budowlanych
lub ich poszczegdlnych etapow;
3b) koordynowanie dziatan zapewniajacych przestrzeganie podczas wykonywa-
nia robét budowlanych zasad bezpieczenstwa i ochrony zdrowia zawartych
w przepisach, o ktérych mowa w art. 21a ust. 3, oraz w planie bezpieczen-
stwa i ochrony zdrowia;

3c¢) wprowadzanie niezbednych zmian w informacji, o ktérej mowa w art. 20 ust.
1 pkt 1b, oraz w planie bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, wynikajacych z
postepu wykonywanych rob6t budowlanych;

3d) podejmowanie niezbednych dziatan uniemozliwiajacych wstep na budowe
0sobom nieupowaznionym;
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4) wstrzymanie rob6t budowlanych w przypadku stwierdzenia mozliwosci po-
wstania zagrozenia oraz bezzwioczne zawiadomienie o tym wiasciwego or-
ganu;

5) zawiadomienie inwestora o wpisie do dziennika budowy dotyczacym
wstrzymania rob6t budowlanych z powodu wykonywania ich niezgodnie z
projektem;

6) realizacja zalecen wpisanych do dziennika budowy;

7) zgtaszanie inwestorowi do sprawdzenia lub odbioru wykonanych robét ule-
gajacych zakryciu badz zanikajacych oraz zapewnienie dokonania wymaga-
nych przepisami lub ustalonych w umowie préb i sprawdzen instalacji, urza-
dzen technicznych i przewoddéw kominowych przed zgtoszeniem obiektu bu-
dowlanego do odbioru;

8) przygotowanie dokumentacji powykonawczej obiektu budowlanego;

9) zgtoszenie obiektu budowlanego do odbioru odpowiednim wpisem do dzien-
nika budowy oraz uczestniczenie w czynnosciach odbioru i zapewnienie usu-
nigcia stwierdzonych wad, a takze przekazanie inwestorowi oswiadczenia, o
ktorym mowa w art. 57 ust. 1 pkt 2.

Art. 23.
Kierownik budowy ma prawo:

1) wystepowania do inwestora 0 zmiany w rozwiazaniach projektowych, jezeli
Sa one uzasadnione koniecznoscia zwigkszenia bezpieczenstwa realizacji ro-
b6t budowlanych lub usprawnienia procesu budowy;

2) ustosunkowania si¢ w dzienniku budowy do zalecen w nim zawartych.

Art. 24.

1. Laczenie funkcji kierownika budowy i inspektora nadzoru inwestorskiego nie
jest dopuszczalne.

2. Przepisy ust. 1 oraz art. 22 i art. 23 stosuje si¢ odpowiednio do kierownika robot.

Art. 25.
Do podstawowych obowiazkow inspektora nadzoru inwestorskiego nalezy:

1) reprezentowanie inwestora na budowie przez sprawowanie kontroli zgodno-
sci jej realizacji z projektem i pozwoleniem na budowg, przepisami oraz za-
sadami wiedzy technicznej;

2) sprawdzanie jakosci wykonywanych robot i wbudowanych wyrobéw bu-

dowlanych, a w szczeg6lnosci zapobieganie zastosowaniu wyrobéw budow-
lanych wadliwych i niedopuszczonych do stosowania w budownictwie;

3) sprawdzanie i odbidr robot budowlanych ulegajacych zakryciu lub zanikaja-
cych, uczestniczenie w prébach i odbiorach technicznych instalacji, urzadzen
technicznych i przewoddéw kominowych oraz przygotowanie i udziat w czyn-
nosciach odbioru gotowych obiektow budowlanych i przekazywanie ich do
uzytkowania;

4) potwierdzanie faktycznie wykonanych robot oraz usunigcia wad, a takze, na
zadanie inwestora, kontrolowanie rozliczen budowy.
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Art. 26.
Inspektor nadzoru inwestorskiego ma prawo:

1) wydawac kierownikowi budowy lub kierownikowi robot polecenia, potwier-
dzone wpisem do dziennika budowy, dotyczace: usuniecia nieprawidtowosci
lub zagrozen, wykonania préb lub badan, takze wymagajacych odkrycia ro-
bot lub elementow zakrytych, oraz przedstawienia ekspertyz dotyczacych
prowadzonych robét budowlanych i dowodéw dopuszczenia do stosowania
w budownictwie wyrobow budowlanych oraz urzadzen technicznych;

2) zada¢ od kierownika budowy lub kierownika robét dokonania poprawek badz
ponownego wykonania wadliwie wykonanych rob6t, a takze wstrzymania
dalszych robo6t budowlanych w przypadku, gdyby ich kontynuacja mogta
wywotac zagrozenie badz spowodowaé niedopuszczalna niezgodnos¢ z pro-
jektem lub pozwoleniem na budowe.

Art. 27.

Przy budowie obiektu budowlanego, wymagajacego ustanowienia inspektoréw nad-
zoru inwestorskiego w zakresie réznych specjalnosci, inwestor wyznacza jednego z
nich jako koordynatora ich czynnosci na budowie.

Rozdzial 4
Postepowanie poprzedzajace rozpoczecie robdt budowlanych

Art. 28.

1. Roboty budowlane mozna rozpocza¢ jedynie na podstawie ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na budowe, z zastrzezeniem art. 29-31.

2. Stronami w postepowaniu w sprawie pozwolenia na budowe sa: inwestor oraz
wiasciciele, uzytkownicy wieczysci lub zarzadcy nieruchomosci znajdujacych
si¢ w obszarze oddziatywania obiektu.

3. Przepisu art. 31 Kodeksu postepowania administracyjnego nie stosuje si¢ w po-
stegpowaniu w sprawie pozwolenia na budowg.

Art. 29.
1. Pozwolenia na budowe nie wymaga budowa:

1) obiektéw gospodarczych zwiazanych z produkcja rolna i uzupetniajacych za-
budowg zagrodowa w ramach istniejacej dziatki siedliskowej:

a) parterowych budynkow gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35
m?, przy rozpictosci konstrukcji nie wickszej niz 4,80 m,

b) ptyt do sktadowania obornika,

C) szgzelnych zbiornikoéw na gnojowke lub gnojowiceg o pojemnosci do 25
m-,

d) naziemnych siloséw na materiaty sypkie o pojemnosci do 30 m* i wyso-
kosci nie wigkszej niz 4,50 m,

e) suszarni kontenerowych o powierzchni zabudowy do 21 m?;
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2) wolno stojacych budynkow gospodarczych, wiat i altan o powierzchni zabu-
dowy do 10 m?, przy czym taczna liczba tych obiektéw nie moze przekraczaé
jeden na kazde 500 m? powierzchni dziatki, a powierzchnia dziatki nie moze
by¢ mniejsza niz 500 m?;
3) indywidualnych przydomowych oczyszczalni sciekow o wydajnosci do 7,50
m?® na dobe;

4) altan i obiektow gospodarczych na dziatkach w pracowniczych ogrodach
dziatkowych o powierzchni zabudowy do 25 m? w miastach i do 35 m? poza
granicami miast oraz wysokosci do 5 m przy dachach stromych i do 4 m przy
dachach ptaskich;

5) wiat przystankowych i peronowych;

6) budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 20 m?, stuzacych jako
zaplecze do biezacego utrzymania linii kolejowych, potozonych na terenach
stanowiacych wilasnos¢ Skarbu Panstwa i bedacych we wiadaniu zarzadu
kolei;

7) wolno stojacych kabin telefonicznych;

8) parkometréw z wiasnym zasilaniem;

9) boisk szkolnych oraz boisk, kortéw tenisowych, biezni stuzacych do rekre-
acji;

10) miejsc postojowych dla samochodéw osobowych do 10 stanowisk wiacznie;

11) zatok parkingowych na drogach wojewddzkich, powiatowych i gminnych;

12) tymczasowych obiektow budowlanych, niepotaczonych trwale z gruntem i
przewidzianych do rozbiorki lub przeniesienia w inne miejsce w terminie
okreslonym w zgtoszeniu, o ktorym mowa w art. 30 ust. 1, ale nie pdzniej
niz przed uptywem 120 dni od dnia rozpoczecia budowy okreslonego w
zgtoszeniu; zwolnienie to nie dotyczy obiektoéw, ktdre moga znaczaco od-
dziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska;

13) gospodarczych obiektéw budowlanych o powierzchni zabudowy do 35 m?,
przy rozpigtosci konstrukcji nie wiekszej niz 4,80 m, przeznaczonych wy-
tacznie na cele gospodarki lesnej i potozonych na gruntach lesnych Skarbu
Panstwa;

14) obiektow budowlanych pigtrzacych wodg i upustowych o wysokosci pig-
trzenia ponizej 1 m poza rzekami zeglownymi oraz poza obszarem parkow
narodowych, rezerwatdw przyrody i parkow krajobrazowych oraz ich otulin;

15) przydomowych basenéw i oczek wodnych o powierzchni do 30 m?;

16) pomostéw o dtugosci catkowitej do 25 m i wysokosci, liczonej od korony
pomostu do dna akwenu, do 2,50 m, stuzacych do:
a) cumowania niewielkich jednostek ptywajacych, jak todzie, kajaki, jachty,
b) uprawiania wedkarstwa,
c) rekreacji;

17) opasek brzegowych oraz innych sztucznych, powierzchniowych lub linio-

wych umocnien brzegdw rzek i potokéw gorskich oraz brzegu morskiego,
brzegu morskich woéd wewnetrznych, niestanowiacych konstrukcji oporo-

wych;
18) pochylni przeznaczonych dla 0séb niepetnosprawnych;
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19) instalacji zbiornikowych na gaz ptynny z pojedynczym zbiornikiem o po-
jemnosci do 7 m®, przeznaczonych do zasilania instalacji gazowych w bu-
dynkach mieszkalnych jednorodzinnych;

20) przytaczy do budynkdéw: elektroenergetycznych, wodociagowych, kanaliza-
cyjnych, gazowych, cieplnych i telekomunikacyjnych;

21) urzadzen pomiarowych, wraz z ogrodzeniami i drogami wewngetrznymi, pan-
stwowej stuzby hydrologiczno-meteorologicznej i panstwowej stuzby hy-
drogeologicznej:

a) posterunkow: wodowskazowych, meteorologicznych, opadowych oraz
wod podziemnych,
b) punktéw: obserwacyjnych stanéw waod podziemnych oraz monitoringu
jakosci wod podziemnych,
c) piezometréw obserwacyjnych i obudowanych zrédet;
22) obiektow matej architektury;
23) ogrodzen;
24) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji
rob6t budowlanych, potozonych na terenie budowy, oraz ustawianie bara-

kowozdéw uzywanych przy wykonywaniu robot budowlanych, badaniach
geologicznych i pomiarach geodezyjnych;

25) tymczasowych obiektow budowlanych stanowiacych wytacznie eksponaty
wystawowe, niepetniacych jakichkolwiek funkcji uzytkowych, usytuowa-
nych na terenach przeznaczonych na ten cel;

26) znakow geodezyjnych, a takze obiektow triangulacyjnych, poza obszarem
parkow narodowych i rezerwatow przyrody.

2. Pozwolenia na budowe nie wymaga wykonywanie robot budowlanych polegaja-
cych na:

1) remoncie istniejacych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem obiektéw wpisa-
nych do rejestru zabytkow, jezeli nie obejmuje on zmiany lub wymiany ele-
mentdw konstrukcyjnych obiektu i instalacji gazowych, z zastrzezeniem pkt
2, albo zabezpieczenia przed wptywami eksploatacji gorniczej lub powodzia;

2) remoncie instalacji gazowych w lokalach mieszkalnych oraz remoncie insta-
lacji gazu ptynnego w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;

3) przebudowie i remoncie przytaczy do budynku: elektroenergetycznych, wo-
dociagowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieplnych i telekomunikacyjnych;

4) dociepleniu:
a) cecian budynkdéw o wysokoceci do 12 m,
b) dachow budynkow;
5) utwardzeniu powierzchni gruntu na dziatkach budowlanych;

6) instalowaniu i remoncie tablic i urzadzen reklamowych, z wyjatkiem reklam
swietlnych i podswietlanych usytuowanych poza obszarem zabudowanym w
rozumieniu przepiséw o ruchu drogowym;

7) remoncie pomostow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 16;
8) remoncie obiektow regulacji rzek;

9) wykonywaniu i remoncie urzadzen melioracji wodnych szczeg6towych, z
wyjatkiem:
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a) ziemnych stawow hodowlanych,

b) urzadzen melioracji wodnych szczegétowych usytuowanych w granicach
parkow narodowych, rezerwatow przyrody i parkéw krajobrazowych
oraz ich otulin;

10) wykonywaniu i remoncie uje¢ waod srédladowych powierzchniowych o wy-
dajnosci ponizej 50 m%h oraz obudowy uje¢ wéd podziemnych;

11) przebudowie i remoncie sieci telekomunikacyjnych, elektroenergetycznych,
wodociagowych, kanalizacyjnych i cieplnych prowadzonych po dotychcza-
sowych trasach;

12) przebudowie i remoncie drog, toréw i urzadzen kolejowych;

13) wykonywaniu podczyszczeniowych robét czerpalnych polegajacych na usu-
nigciu sptycen dna, powstatych w czasie uzytkowania basendw i kanatow
portowych oraz toréw wodnych, w stosunku do gtebokosci technicznych
(eksploatacyjnych) i nachylen skarp podwodnych akwenu, objetych uprzed-
nio uzyskanym pozwoleniem wodnoprawnym i pozwoleniem na wykony-
wanie robét czerpalnych;

14) instalowaniu krat na obiektach budowlanych;
15) instalowaniu urzadzen na obiektach budowlanych.

Art. 30.
1. Zgtoszenia wiasciwemu organowi wymaga:
1) budowa, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-3 i pkt 5-21;
2) wykonywanie robdt budowlanych, o ktérych mowa w art. 29 ust. 2 pkt 1-13;

3) budowa ogrodzen od strony drog, ulic, placow, torow kolejowych i innych
miejsc publicznych oraz ogrodzen o wysokosci powyzej 2,20 m i wykony-
wanie robdt budowlanych polegajacych na instalowaniu:

a) krat na budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, uzytecznosci publicz-
nej i zamieszkania zbiorowego oraz obiektach wpisanych do rejestru za-
bytkow,

b) urzadzen o wysokosci powyzej 3 m na obiektach budowlanych;
4) budowa obiektéw matej architektury w miejscach publicznych.

2. W zgtoszeniu nalezy okresli¢ rodzaj, zakres i sposob wykonywania robot bu-
dowlanych oraz termin ich rozpoczecia. Do zgtoszenia nalezy dotaczy¢ oswiad-
czenie, o ktdrym mowa w art. 32 ust. 4 pkt 2, oraz, w zaleznosci od potrzeb, od-
powiednie szkice lub rysunki, a takze pozwolenia, uzgodnienia i opinie wyma-
gane odrebnymi przepisami. W razie koniecznosci uzupetnienia zgtoszenia wia-
sciwy organ naktada, w drodze postanowienia, na zgtaszajacego obowiazek
uzupetnienia, w okreslonym terminie, brakujacych dokumentéw, a w przypadku
ich nieuzupelnienia — wnosi sprzeciw, w drodze decyzji.

3. Do zgtoszenia budowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 19 i 20, nalezy po-
nadto dotaczy¢ projekt zagospodarowania dziatki lub terenu wraz z opisem
technicznym instalacji, wykonany przez projektanta posiadajacego odpowiednie
uprawnienia budowlane. Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, w przy-
padku budowy instalacji gazowej, o ktdrej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 19, powi-
nien by¢ uzgodniony z podmiotem wiasciwym do spraw zabezpieczen przeciw-
pozarowych.
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4. W zgtoszeniu budowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 4, nalezy ponadto przedstawi¢
projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, wykonany przez projektanta po-
siadajacego wymagane uprawnienia budowlane.

5. Zgtoszenia, o ktorym mowa w ust. 1, nalezy dokona¢ przed terminem zamierzo-
nego rozpoczecia robot budowlanych. Do wykonywania robét budowlanych
mozna przystapi¢, jezeli w terminie 30 dni od dnia dorgczenia zgtoszenia wia-
sciwy organ nie wniesie, w drodze decyzji, sprzeciwu i nie pozniej niz po upty-
wie 2 lat od okreslonego w zgtoszeniu terminu ich rozpoczecia.

6. Wiasciwy organ wnosi sprzeciw, jezeli:

1) zgtoszenie dotyczy budowy lub wykonywania rob6t budowlanych objetych
obowiazkiem uzyskania pozwolenia na budoweg;

2) budowa lub wykonywanie rob6t budowlanych objetych zgtoszeniem narusza
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub inne
przepisy;

3) zgtoszenie dotyczy budowy tymczasowego obiektu budowlanego, o ktérym
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 12, w miejscu, w ktorym taki obiekt istnieje.

7. Wiasciwy organ moze natozy¢, w drodze decyzji, o ktérej mowa w ust. 5, obo-
wiazek uzyskania pozwolenia na wykonanie okreslonego obiektu lub robét bu-
dowlanych objetych obowiazkiem zgtoszenia, o ktorym mowa w ust. 1, jezeli
ich realizacja moze narusza¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub spowodowac:

1) zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia;
2) pogorszenie stanu srodowiska lub stanu zachowania zabytkow;
3) pogorszenie warunkoéw zdrowotno-sanitarnych;

4) wprowadzenie, utrwalenie badz zwigkszenie ograniczen lub uciazliwosci dla
terenow sasiednich.

Art. 31.
1. Pozwolenia nie wymaga rozbiorka:

1) budynkéw i budowli — niewpisanych do rejestru zabytkéw oraz nieobjetych
opieka konserwatorska — o wysokosci ponizej 8 m, jezeli ich odlegto$¢ od
granicy dziatki jest nie mniejsza niz potowa wysokosci;

2) obiektoéw i urzadzen budowlanych, na budowe ktérych nie jest wymagane
pozwolenie na budowg, jezeli nie podlegaja ochronie jako zabytki.

2. Rozbidrka obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, wymaga
uprzedniego zgtoszenia wiasciwemu organowi, w ktorym nalezy okresli¢ rodzaj,
zakres i spos6b wykonywania tych robdt. Przepis art. 30 ust. 5 stosuje si¢ odpo-
wiednio.

3. Wiasciwy organ moze natozy¢ obowiazek uzyskania pozwolenia na rozbiorke
obiektdw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, jezeli rozbidrka tych obiektow:

1) moze wptyna¢ na pogorszenie stosunkéw wodnych, warunkéw sanitarnych
oraz stanu srodowiska lub

2) wymaga zachowania warunkow, od ktorych spetnienia moze by¢ uzaleznione
prowadzenie robdt zwiazanych z rozbidrka.
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4.

Wiasciwy organ moze zada¢, ze wzgledu na bezpieczenstwo ludzi lub mienia,
przedstawienia danych o obiekcie budowlanym lub dotyczacych prowadzenia
robot rozbidrkowych.

Roboty zabezpieczajace i rozbiorkowe mozna rozpocza¢ przed uzyskaniem po-
zwolenia na rozbidrke lub przed ich zgtoszeniem, jezeli maja one na celu usu-
niecie bezposredniego zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia. Rozpoczecie
takich robét nie zwalnia od obowiazku bezzwtocznego uzyskania pozwolenia na
rozbiorke lub zgtoszenia o zamierzonej rozbidrce obiektu budowlanego.

Art. 32.

. Pozwolenie na budowe lub rozbiorke obiektu budowlanego moze by¢ wydane po

uprzednim:

1) przeprowadzeniu postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowi-
sko wymaganego przepisami o ochronie srodowiska;

2) uzyskaniu przez inwestora, wymaganych przepisami szczeg6lnymi, pozwo-
len, uzgodnien lub opinii innych organdw.

. Uzgodnienie, wyrazenie zgody lub opinii, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, po-

winny nastapi¢ w terminie 14 dni od dnia przedstawienia proponowanych roz-
wiazan. Niezajecie przez organ stanowiska w tym terminie uznaje si¢ jako brak
zastrzezen do przedstawionych rozwiazan.

Przepis ust. 2 nie dotyczy przypadkdw, w ktorych stanowisko powinno by¢ wy-
razone w drodze decyzji.

4. Pozwolenie na budowg moze by¢ wydane wytacznie temu, kto:

4a,

1) ztozyt wniosek w tej sprawie w okresie waznosci decyzji o warunkach zabu-
dowy i zagospodarowania terenu, jezeli jest ona wymagana zgodnie z przepi-
sami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

1a) ztozyt wniosek w tej sprawie w okresie waznosci pozwolenia, o ktdrym mo-
wa w art. 23 i art. 23a ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich
Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej, jezeli jest ono wymaga-
ne;

2) ztozyt oswiadczenie, pod rygorem odpowiedzialnosci karnej, o posiadanym
prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.

Nie wydaje si¢ pozwolenia na budowe w przypadku rozpoczecia robét budowla-
nych z naruszeniem przepisu art. 28 ust. 1.

Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej
I mieszkaniowej okresli, w drodze rozporzadzenia, wzory: wniosku 0 pozwo-
lenie na budowe, oswiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieru-
chomoscia na cele budowlane i decyzji o pozwoleniu na budoweg.

. Wzory wniosku i oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 5, powinny obejmowa¢

w szczegdllnosci dane osobowe lub nazwe inwestora oraz inne informacje nie-
zbedne do podjecia rozstrzygniecia w prowadzonym postepowaniu. Wzér decy-
zji 0 pozwoleniu na budowg powinien obejmowaé¢ w szczegolnosci okreslenie
organu wydajacego decyzje, dane osobowe lub nazwe inwestora i innych stron
postgpowania oraz inne informacje niezbgdne inwestorowi do legalnego wyko-
nywania rob6t budowlanych.
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Art. 33.

1. Pozwolenie na budowe dotyczy catego zamierzenia budowlanego. W przypadku
zamierzenia budowlanego obejmujacego wigcej niz jeden obiekt, pozwolenie na
budowe moze, na wniosek inwestora, dotyczy¢ wybranych obiektéw lub zespotu
obiektow, mogacych samodzielnie funkcjonowa¢ zgodnie z przeznaczeniem. Je-
zeli pozwolenie na budowe dotyczy wybranych obiektow lub zespotu obiektdw,
inwestor jest obowiazany przedstawic¢ projekt zagospodarowania dziatki lub te-
renu, o ktdrym mowa w art. 34 ust. 3 pkt 1, dla catego zamierzenia budowlane-
go.

2. Do wniosku o pozwolenie na budowg nalezy dotaczy¢:

1) cztery egzemplarze projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami,
pozwoleniami i innymi dokumentami wymaganymi przepisami szczeg6lnymi
oraz zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7, aktualnym na dzien
opracowania projektu;

2) oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane;

3) decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli jest ona
wymagana zgodnie z przepisami 0 planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym;

3a) pozwolenie, o ktorym mowa w art. 23 i art. 23a ustawy z dnia 21 marca 1991
r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej,
jezeli jest ono wymagane;

4) w przypadku obiektéw zaktaddéw gorniczych oraz obiektow usytuowanych na
terenach zamknigtych i terenach, o ktérych mowa w art. 82 ust. 3 pkt 1, po-
stanowienie 0 uzgodnieniu z organem administracji architektoniczno-
budowlanej, o ktorym mowa w art. 82 ust. 2, projektowanych rozwiazan w
zakresie:

a) linii zabudowy oraz elewacji obiektow budowlanych projektowanych od
strony drog, ulic, placéw i innych miejsc publicznych,

b) przebiegu i charakterystyki technicznej drdg, linii komunikacyjnych oraz
sieci uzbrojenia terenu, wyprowadzonych poza granice terenu zamknig-
tego, portow morskich i przystani morskich, a takze podtaczen tych
obiektow do sieci uzytku publicznego.

2a. Na postanowienie, o0 ktorym mowa w ust. 2 pkt 4, nie przystuguje zazalenie.
3. Do wniosku o pozwolenie na budoweg obiektéw budowlanych:

1) ktorych wykonanie lub uzytkowanie moze stwarza¢ powazne zagrozenie dla
uzytkownikow, takich jak: obiekty energetyki jadrowej, rafinerie, zaktady
chemiczne, zapory wodne lub

2) ktorych projekty budowlane zawieraja nowe, niesprawdzone w krajowej
praktyce, rozwiazania techniczne, nieznajdujace podstaw w przepisach i Pol-
skich Normach,

nalezy dotaczy¢ specjalistyczna opini¢ wydana przez osobe fizyczna lub jed-
nostke organizacyjna wskazana przez wiasciwego ministra.

4. Do wniosku o pozwolenie na rozbidrke nalezy dotaczy¢:
1) zgode wiasciciela obiektu;
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2.

2) szkic usytuowania obiektu budowlanego;
3) opis zakresu i sposobu prowadzenia robot rozbiorkowych;
4) opis sposobu zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia;

5) pozwolenia, uzgodnienia lub opinie innych organow, a takze inne dokumenty,
wymagane przepisami szczegolnymi;
6) w zaleznosci od potrzeb, projekt rozbiorki obiektu.

. Projekt budowlany i inne dokumenty, o ktérych mowa w ust. 2-4, zawierajace

informacje niejawne moga by¢ za zgoda wiasciwego organu przechowywane
przez inwestora.

Art. 34.

. Projekt budowlany powinien spetnia¢ wymagania okreslone w decyzji o warun-

kach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli jest ona wymagana zgodnie z
przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, lub w pozwoleniu,
0 ktorym mowa w art. 23 i art. 23a ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach
morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej, jezeli jest ono
wymagane.

Zakres i tres¢ projektu budowlanego powinny by¢ dostosowane do specyfiki i
charakteru obiektu oraz stopnia skomplikowania rob6t budowlanych.

3. Projekt budowlany powinien zawierac:

3a.

3b.

1) projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, sporzadzony na aktualnej ma-
pie, obejmujacy: okreslenie granic dziatki lub terenu, usytuowanie, obrys i
uktady istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych, sieci uzbroje-
nia terenu, sposob odprowadzania lub oczyszczania sciekdéw, uktad komuni-
kacyjny i uktad zieleni, ze wskazaniem charakterystycznych elementow, wy-
miaréw, rzednych i wzajemnych odlegtosci obiektéw, w nawiazaniu do ist-
niejacej i projektowanej zabudowy terendw sasiednich;

2) projekt architektoniczno-budowlany, okreslajacy funkcjg, forme i konstrukcje
obiektu budowlanego, jego charakterystyke energetyczna i ekologiczna oraz
proponowane niezbgdne rozwiazania techniczne, a takze materiatowe, uka-
zujace zasady nawiazania do otoczenia, a w stosunku do obiektéw budowla-
nych, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 4 — réwniez opis dostepnosci dla
0s6b niepetnosprawnych;

3) stosownie do potrzeb, oswiadczenia whasciwych jednostek organizacyjnych o
zapewnieniu dostaw energii, wody, ciepta i gazu, odbioru $ciekdéw oraz o wa-
runkach przytaczenia obiektu do sieci wodociagowych, kanalizacyjnych,
cieplnych, gazowych, elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych oraz drég
ladowych;

4) w zaleznosci od potrzeb, wyniki badan geologiczno-inzynierskich oraz geo-
techniczne warunki posadowienia obiektéw budowlanych.

Przepisu ust. 3 pkt 1 nie stosuje si¢ do projektu budowlanego przebudowy lub

montazu obiektu budowlanego, jezeli, zgodnie z przepisami o zagospodarowa-

niu przestrzennym, nie jest wymagane ustalenie warunkéw zabudowy i zago-
spodarowania terenu.

Przepisu ust. 3 pkt 2 nie stosuje si¢ do projektu budowlanego budowy lub prze-
budowy urzadzen budowlanych badz podziemnych sieci uzbrojenia terenu, je-
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zeli catos¢ problematyki moze by¢ przedstawiona w projekcie zagospodarowa-
nia dziatki lub terenu.

4. Projekt budowlany podlega zatwierdzeniu w decyzji o pozwoleniu na budowe.

5. Inwestor, spetniajacy warunki do uzyskania pozwolenia na budowg, moze zada¢
wydania odregbnej decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego, poprzedzaja-
cej wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe. Decyzja jest wazna przez czas w
niej oznaczony, jednak nie dtuzej niz rok.

6. Minister witasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszka-
niowej okresli, w drodze rozporzadzenia:

1) szczegbtowy zakres i forme projektu budowlanego;

2) szczegOtowe zasady ustalania geotechnicznych warunkow posadawiania
obiektow budowlanych.

Art. 35.

1. Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe lub odrebnej decyzji o za-
twierdzeniu projektu budowlanego wiasciwy organ sprawdza:

1) zgodnos¢ projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospoda-
rowania terenu w przypadku braku miejscowego planu, a takze wymagania-
mi ochrony $rodowiska;

2) zgodnos$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi;

3) kompletnos¢ projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgod-
nien, pozwolen i sprawdzen oraz informacji dotyczacej bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b, a takze zaswiadcze-
nia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7;

4) wykonanie - w przypadku obowiazku sprawdzenia projektu, o ktorym mowa
w art. 20 ust. 2, takze sprawdzenie projektu - przez osobe posiadajaca wyma-
gane uprawnienia budowlane i legitymujaca si¢ aktualnym na dzien opraco-
wania projektu - lub jego sprawdzenia - zaswiadczeniem, o ktorym mowa w
art. 12 ust. 7.

3. W razie stwierdzenia naruszen, w zakresie okreslonym w ust. 1, wiasciwy organ
naktada postanowieniem obowiazek usunigcia wskazanych nieprawidtowosci,
okreslajac termin ich usunigcia, a po jego bezskutecznym uptywie wydaje decy-
zje 0 odmowie zatwierdzenia projektu i udzielenia pozwolenia na budoweg.

4. W razie spetnienia wymagan okreslonych w ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4, wiasciwy
organ nie moze odmowi¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budowe.

5. Wiasciwy organ wydaje decyzje o odmowie zatwierdzenia projektu budowlane-
go i udzielenia pozwolenia na budowg, jezeli na terenie, ktorego dotyczy projekt
zagospodarowania dziatki lub terenu, znajduje sie obiekt budowlany, w stosunku
do ktdrego orzeczono nakaz rozbiorki.

6. W przypadku gdy wiasciwy organ nie wyda decyzji w sprawie pozwolenia na
budowe w terminie 65 dni od dnia ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji,
organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na
ktore przystuguje zazalenie, kare w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwtoki.
Whptywy z kar stanowia dochod budzetu panstwa.
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7. Kare uiszcza si¢ w terminie 14 dni od dnia doreczenia postanowienia, o ktérym
mowa w ust. 6. W przypadku nieuiszczenia kary, o ktorej mowa w ust. 6, podle-
ga ona sciagnieciu w trybie przepisdw o postepowaniu egzekucyjnym w admi-
nistracji.

8. Do terminu, o ktérym mowa w ust. 6, nie wlicza si¢ terminéw przewidzianych w
przepisach prawa do dokonania okreslonych czynnosci, okresdw zawieszenia
postepowania oraz okresow opOznien spowodowanych z winy strony, albo z
przyczyn niezaleznych od organu.

Art. 35a.

1. W przypadku wniesienia skargi do sadu administracyjnego na decyzje o po-
zwoleniu na budowe wstrzymanie wykonania tej decyzji na wniosek skarzacego
sad moze uzalezni¢ od ztozenia przez skarzacego kaucji na zabezpieczenie rosz-
czen inwestora z powodu wstrzymania wykonania decyzji.

2. W przypadku uznania skargi za stuszna w catosci lub w czesci kaucja podlega
zwrotowi.

3. W przypadku oddalenia skargi kaucje¢ przeznacza si¢ na zaspokojenie roszczen

inwestora.
.. .. ) ) . ~ pkt6wust. 1w art.
4. W sprawach kaucji stosuje si¢ odpowiednio przepisy Kodeksu postgpowania 36 uchylony

cywilnego o zabezpieczeniu roszczen.
ust. 2 w art. 36 skre-
slony
Art. 36.

1. W decyzji o pozwoleniu na budowe wiasciwy organ, w razie potrzeby:

1) okresla szczegolne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia ro-
b6t budowlanych;

2) okresla czas uzytkowania tymczasowych obiektéw budowlanych;
3) okresla terminy rozbiorki:

a) istniejacych obiektow budowlanych nieprzewidzianych do dalszego
uzytkowania,

b) tymczasowych obiektow budowlanych;
4) okresla szczegotowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie;

5) zamieszcza informacje o0 obowiazkach i warunkach, wynikajacych z art. 54
lub art. 55.

Art. 36a.

1. Istotne odstapienie od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych warun-
kéw pozwolenia na budowe jest dopuszczalne jedynie po uzyskaniu decyzji o
zmianie pozwolenia na budowe.

2. Wiasciwy organ uchyla decyzje o pozwoleniu na budowe, w przypadku wydania
decyzji, o ktérej mowa w art. 51 ust. 1 pkt 3.

3. W postepowaniu w sprawie zmiany decyzji o pozwoleniu na budoweg, przepisy
art. 32-35 stosuje si¢ odpowiednio do zakresu tej zmiany.

4. Wtasciwy organ udziela odpowiedzi w terminie 14 dni od dnia przedstawienia
planowanych rozwiazan. Nieudzielenie informacji w tym terminie jest réwno-
znaczne z uznaniem planowanego odstapienia za nieistotne.
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5. Nieistotne odstapienie od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych wa-
runkdéw pozwolenia na budoweg nie wymaga uzyskania decyzji o zmianie po-
zwolenia na budoweg i jest dopuszczalne, o ile nie dotyczy:

1) zakresu objetego projektem zagospodarowania dziatki lub terenu;

2) charakterystycznych parametréw obiektu budowlanego: kubatury, po-
wierzchni zabudowy, wysokosci, diugosci, szerokosci, liczby kondygnacji i
elewacji;

3) geometrii dachu (kat nachylenia, wysokos¢ kalenicy i uktad potaci dacho-
wych);

4) niezbednych elementéw wyposazenia budowlano-instalacyjnego, zapewnia-
jacych uzytkowanie obiektu zgodnie z przeznaczeniem;

5) zapewnienia warunkéw niezbednych do korzystania z tego obiektu przez
0soby niepetnosprawne;

6) zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci;

7) ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

oraz nie wymaga uzyskania opinii, uzgodnien, pozwolen i innych dokumentow,
wymaganych przepisami szczegolnymi.

6. Projektant jest obowiazany zamiesci¢ w projekcie budowlanym odpowiednie
informacje (rysunek i opis) dotyczace odstapienia, o ktérym mowa w ust. 5.

Art. 37.

1. Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostata rozpoczeta
przed uptywem 2 lat od dnia, w ktorym decyzja ta stata si¢ ostateczna lub budo-
wa zostata przerwana na czas dtuzszy niz 2 lata.

2. Rozpoczecie albo wznowienie budowy w przypadkach okreslonych w ust. 1 i art.
36a ust. 2 moze nastapi¢ po wydaniu nowej decyzji o pozwoleniu na budowg, 0
ktorej mowa w art. 28, albo decyzji 0 pozwoleniu na wznowienie robét budow-
lanych, o ktérej mowa w art. 51 ust. 3.

Art. 38.

1. Decyzje 0 pozwoleniu na budowe wihasciwy organ przesyta niezwtocznie wajto-
wi, burmistrzowi, prezydentowi miasta albo organowi, ktéry wydat decyzje o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu lub pozwolenie, o ktérym
mowa w art. 23 i art. 23a ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o0 obszarach morskich
Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej.

2. Wiasciwy organ prowadzi rejestr decyzji o pozwoleniu na budowe oraz prze-
chowuje zatwierdzone projekty budowlane, a takze inne dokumenty objgte po-
zwoleniem na budowe, co najmniej przez okres istnienia obiektu budowlanego,
z zastrzezeniem ust. 3.

3. Wiasciwy organ w decyzji o pozwoleniu na budowe obiektu budowlanego na te-
renie zamknigtym niezbednym na cele obronnosci lub bezpieczenstwa panstwa
moze wyrazi¢ zgodg, aby zatwierdzony projekt budowlany, a takze inne doku-
menty objgte pozwoleniem na budowe zawierajace informacje niejawne prze-
chowywane byty przez uzytkownika obiektu budowlanego.
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4. Przepisy o ochronie srodowiska wskazuja przypadki, gdy dane o decyzjach o
pozwoleniu na budowe zamieszcza si¢ w publicznie dostepnych wykazach.

Art. 39.

1. Prowadzenie rob6t budowlanych przy obiekcie budowlanym wpisanym do reje-
stru zabytkow lub na obszarze wpisanym do rejestru zabytkdw wymaga, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, uzyskania pozwolenia na prowa-
dzenie tych robot, wydanego przez wiasciwego wojewddzkiego konserwatora
zabytkow.

2. Pozwolenie na rozbidrke obiektu budowlanego wpisanego do rejestru zabytkdw
moze by¢ wydane po uzyskaniu decyzji Generalnego Konserwatora Zabytkéw
dziatajacego w imieniu ministra wiasciwego do spraw kultury i ochrony dzie-
dzictwa narodowego o skresleniu tego obiektu z rejestru zabytkdw.

3. W stosunku do obiektéw budowlanych oraz obszar6w nie wpisanych do rejestru
zabytkOw, a objetych ochrona konserwatorska na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, pozwolenie na budowe lub rozbidrke obiektu
budowlanego wydaje wiasciwy organ w uzgodnieniu z wojewddzkim konser-
watorem zabytkow.

4. Wojewddzki konserwator zabytkow jest obowiazany zaja¢ stanowisko w spra-
wie wniosku o pozwolenie na budowe lub rozbiérke obiektéw budowlanych, o
ktorych mowa w ust. 3, w terminie 30 dni od dnia jego doreczenia. Niezajecie
stanowiska w tym terminie uznaje sie¢ jako brak zastrzezen do przedstawionych
we wniosku rozwiazan projektowych.

Art. 39a.

Budowa obiektu budowlanego, tymczasowego obiektu budowlanego i urzadzenia
budowlanego na obszarze Pomnika Zagtady lub jego strefy ochronnej w rozumieniu
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozéw za-
gtady (Dz.U. Nr 41, poz. 412, z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271 oraz z
2003 r. Nr 80, poz. 717) wymaga, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe,
uzyskania zgody wiasciwego wojewody.

Art. 40.

1. Organ, ktory wydat decyzje okreslona w art. 28, jest obowiazany, za zgoda stro-
ny, na rzecz ktorej decyzja zostata wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz
innego podmiotu, jezeli przyjmuje on wszystkie warunki zawarte w tej decyzji
oraz ztozy oswiadczenie, o ktorym mowa w art. 32 ust. 4 pkt 2.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do decyzji o pozwoleniu na wznowienie
rob6t budowlanych, o ktérej mowa w art. 51 ust. 3.

3. Stronami w postgpowaniu o przeniesienie decyzji o pozwoleniu na budowg lub o
pozwoleniu na wznowienie robot budowlanych sa jedynie podmioty, miedzy
ktorymi ma by¢ dokonane przeniesienie decyzji.
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Rozdzial 5
Budowa i oddawanie do uzytku obiektow budowlanych

Art. 41.

1. Rozpoczecie budowy nastepuje z chwila podjecia prac przygotowawczych na te-
renie budowy.

2. Pracami przygotowawczymi sa:
1) wytyczenie geodezyjne obiektow w terenie;
2) wykonanie niwelacji terenu;
3) zagospodarowanie terenu budowy wraz z budowa tymczasowych obiektow;
4) wykonanie przytaczy do sieci infrastruktury technicznej na potrzeby budowy.

3. Prace przygotowawcze moga by¢ wykonywane tylko na terenie objetym pozwo-
leniem na budowe lub zgtoszeniem.

4. Inwestor jest obowiazany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia ro-
bot budowlanych, na ktdre jest wymagane pozwolenie na budowe, whasciwy or-
gan oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscia realizacji budowy z
projektem, co najmniej na 7 dni przed ich rozpoczeciem, dotaczajac na pismie:
1) oswiadczenie kierownika budowy (rob6t), stwierdzajace sporzadzenie planu

bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowiazku kierowania bu-

dowa (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktorym mowa w art.
12 ust. 7;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — oswiadczenie inspekto-
ra nadzoru inwestorskiego, stwierdzajace przyjecie obowiazku petnienia nad-
zoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiad-
czenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7;

3) informacje zawierajaca dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktbrym mowa w
art. 42 ust. 2 pkt 2.

5. Rozpoczecie dostaw energii, wody, ciepta lub gazu na potrzeby budowy moze
nastapi¢ jedynie po okazaniu wymaganego pozwolenia na budowe lub zgtosze-
nia.

Art. 42.

1. Inwestor jest obowiazany zapewni¢: objecie kierownictwa budowy (rozbiorki)
lub okreslonych robdt budowlanych oraz nadzér nad robotami przez osobe po-
siadajaca uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci.

2. Kierownik budowy (robot) jest obowiazany:
1) prowadzi¢ dziennik budowy lub rozbiorki;

2) umiesci¢ na budowie lub rozbiérce, w widocznym miejscu, tablice informa-
cyjna oraz ogtoszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i
ochrony zdrowia; nie dotyczy to budowy obiektéw stuzacych obronnosci i
bezpieczenstwu panstwa oraz obiektéw liniowych;

3) odpowiednio zabezpieczy¢ teren budowy (rozbiorki).

3. Przepisdw ust. 1 i 2 nie stosuje si¢ do budowy lub rozbiorki obiektow, dla kto-
rych nie jest wymagane pozwolenie na budowe, z wyjatkiem budowy, o ktérej
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3a.

mowa w art. 29 ust. 1 pkt 19. Wiasciwy organ moze wytaczy¢, w drodze decy-
zji, stosowanie tych przepiséw réwniez w stosunku do innych obiektow, jezeli
jest to uzasadnione nieznacznym stopniem skomplikowania rob6t budowlanych
lub innymi waznymi wzgledami.

Ogtoszenie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2, stosuje si¢ do budowy lub rozbiérki,
na ktorej przewiduje si¢ prowadzenie robot budowlanych trwajacych diuzej niz
30 dni roboczych i jednoczesne zatrudnienie co najmniej 20 pracownikdéw albo
na ktorych planowany zakres robét przekracza 500 osobodni.

. Przy prowadzeniu rob6t budowlanych, do kierowania ktérymi jest wymagane

przygotowanie zawodowe w specjalnosci techniczno-budowlanej innej niz po-
siada kierownik budowy, inwestor jest obowiazany zapewni¢ ustanowienie kie-
rownika robét w danej specjalnosci.

Art. 43.

. Obiekty budowlane wymagajace pozwolenia na budowg oraz obiekty, o ktérych

mowa w art. 29 ust. 1 pkt 20, podlegaja geodezyjnemu wyznaczeniu w terenie, a
po ich wybudowaniu — geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej, obejmuja-
cej potozenie ich na gruncie.

. Wiasciwy organ moze natozy¢ obowiazek stosowania przepisu ust. 1 rowniez w

stosunku do obiektéw budowlanych wymagajacych zgtoszenia.

. Obiekty lub elementy obiektow budowlanych, ulegajace zakryciu, wymagajace

inwentaryzacji, o ktérej mowa w ust. 1, podlegaja inwentaryzacji przed ich za-
kryciem.

. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszka-

niowej okresli, w drodze rozporzadzenia, rodzaje i zakres opracowan geodezyj-
no-kartograficznych oraz czynnosci geodezyjnych obowiazujacych w budow-
nictwie.

Art. 44.

. Inwestor jest obowiazany bezzwtocznie zawiadomi¢ wiasciwy organ o zmianie:

1) kierownika budowy lub robét,

2) inspektora nadzoru inwestorskiego,

3) projektanta sprawujacego nadzor autorski,
podajac, od kiedy nastapita zmiana.

. Do zawiadomienia nalezy dotaczy¢ oswiadczenia osob, wymienionych w ust. 1,

0 przejeciu obowiazkow.

Art. 45.

. Dziennik budowy stanowi urzedowy dokument przebiegu robot budowlanych

oraz zdarzen i okolicznosci zachodzacych w toku wykonywania robét i jest wy-
dawany odptatnie przez wiasciwy organ.

. Przed rozpoczeciem robo6t budowlanych nalezy dokona¢ w dzienniku budowy

wpisu 0s6b, ktorym zostato powierzone kierownictwo, nadzor i kontrola tech-
niczna robot budowlanych. Osoby te sa obowiazane potwierdzi¢ podpisem
przyjecie powierzonych im funkcji.
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3. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje si¢ odpowiednio do prowadzenia dziennikdw: montazu
i rozbiorki.

4. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszka-
niowej okresli, w drodze rozporzadzenia, sposéb prowadzenia dziennikow bu-
dowy, montazu i rozbiorki oraz osoby upowaznione do dokonywania w nich
wpisow, a takze dane, jakie powinna zawiera¢ tablica informacyjna oraz ogto-
szenie zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

5. W rozporzadzeniu, o ktorym mowa w ust. 4, okresla sie w szczegdlnosci:
1) ksztatt i wymiary tablicy informacyjnej oraz napiséw na niej umieszczonych;
2) forme ogtoszenia;
3) miejsce umieszczenia tablicy informacyjnej oraz ogtoszenia;

4) zakres danych osobowych uczestnikdw procesu budowlanego i petnionych
przez nich funkcji w dziedzinie bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia;

5) informacje dotyczace decyzji o pozwoleniu na budowg;

6) informacje dotyczace podmiotéw wykonujacych roboty budowlane, w tym
imie lub imiona i nazwisko lub nazwe i adres;

7) przewidywane terminy rozpoczecia i zakonczenia wykonywania robot bu-
dowlanych oraz maksymalna liczbe pracownikdw zatrudnionych na budowie;

8) informacje dotyczace telefondw alarmowych.

Art. 46.

Kierownik budowy (rozbiorki), a jezeli jego ustanowienie nie jest wymagane - inwe-
stor, jest obowiazany przez okres wykonywania robdt budowlanych przechowywacé
dokumenty stanowiace podstawe ich wykonania, a takze o$wiadczenie dotyczace
wyrobéw budowlanych jednostkowo zastosowanych w obiekcie budowlanym, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach bu-
dowlanych, oraz udostepnia¢ te dokumenty przedstawicielom uprawnionych or-
ganow.

Art. 47.

1. Jezeli do wykonania prac przygotowawczych lub robot budowlanych jest nie-
zbedne wejscie do sasiedniego budynku, lokalu lub na teren sasiedniej nieru-
chomosci, inwestor jest obowiazany przed rozpoczeciem robot uzyska¢ zgode
wilasciciela sasiedniej nieruchomosci, budynku lub lokalu (najemcy) na wejscie
oraz uzgodni¢ z nim przewidywany sposob, zakres i terminy korzystania z tych
obiektdw, a takze ewentualna rekompensate z tego tytutu.

2. W razie nieuzgodnienia warunkdéw, o ktérych mowa w ust. 1, wiasciwy organ —
na wniosek inwestora — w terminie 14 dni od dnia ztozenia wniosku, rozstrzyga,
w drodze decyzji, 0 niezbgdnosci wejscia do sasiedniego budynku, lokalu lub na
teren sasiedniej nieruchomosci. W przypadku uznania zasadnosci wniosku inwe-
stora, wilasciwy organ okresla jednoczesnie granice niezbednej potrzeby oraz
warunki korzystania z sasiedniego budynku, lokalu lub nieruchomosci.

3. Inwestor, po zakonczeniu robodt, o ktéorych mowa w ust. 1, jest obowiazany na-
prawi¢ szkody powstate w wyniku korzystania z sasiedniej nieruchomosci, bu-
dynku lub lokalu — na zasadach okreslonych w Kodeksie cywilnym.
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4. Zajecie, na potrzeby budowy, pasa drogowego lub jego czesci moze nastapi¢ po
spetnieniu wymagan okreslonych w odrgbnych przepisach.

Art. 48.

1. Wiasciwy organ nakazuje, z zastrzezeniem ust. 2, w drodze decyzji, rozbiorke
obiektu budowlanego, lub jego czesci, bedacego w budowie albo wybudowane-
go bez wymaganego pozwolenia na budoweg.

2. Jezeli budowa, o ktorej mowa w ust. 1:

1) jest zgodna z przepisami 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a
w szczegolnosci:

a) ustaleniami obowi'zujtcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo

b) ustaleniami ostatecznej, w dniu wszczécia postépowania, decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w przypadku braku
obowizujicego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) nie narusza przepisow, w tym techniczno-budowlanych, w zakresie uniemoz-
liwiajacym doprowadzenie obiektu budowlanego lub jego czesci do stanu
zgodnego z prawem

— wiasciwy organ wstrzymuje postanowieniem prowadzenie robot budowlanych.

3. W postanowieniu, o ktérym mowa w ust. 2, ustala sie¢ wymagania dotyczace nie-
zbednych zabezpieczen budowy oraz naktada obowiazek przedstawienia, w wy-
znaczonym terminie:

1) zaswiadczenia wojta, burmistrza albo prezydenta miasta o zgodnosci budowy
z ustaleniami obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego albo ostatecznej, w dniu wszczecia postepowania, decyzji o wa-
runkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w przypadku braku obowia-
zujacego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) dokumentow, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 1, 2 i 4 oraz ust. 3; do
projektu architektoniczno-budowlanego nie stosuje sie przepisu art. 20 ust. 3
pkt 2.

4. W przypadku niespetnienia w wyznaczonym terminie obowiazkéw, o ktérych
mowa w ust. 3, stosuje si¢ przepis ust. 1.

5. Przedtozenie w wyznaczonym terminie dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 3,
traktuje si¢ jak wniosek o zatwierdzenie projektu budowlanego i pozwolenie na
wznowienie robdt budowlanych, jezeli budowa nie zostata zakonczona.

Art. 49.

1. Wiasciwy organ, przed wydaniem decyzji w sprawie zatwierdzenia projektu bu-
dowlanego i udzielenia pozwolenia na wznowienie robo6t budowlanych, bada:

1) zgodnosc¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczeg6lnosci z ustaleniami
obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

2) kompletnos¢ projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgod-
nien, pozwolen i sprawdzen,

3) wykonanie projektu budowlanego przez osobe posiadajaca wymagane
uprawnienia budowlane
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— oraz, w drodze postanowienia, ustala wysokos$¢ optaty legalizacyjnej. Na po-
stanowienie przystuguje zazalenie.

2. Do optaty legalizacyjnej stosuje sie¢ odpowiednio przepisy dotyczace kar, o kto-
rych mowa w art. 59f ust. 1, z tym ze stawka optaty podlega pigcdziesieciokrot-
nemu podwyzszeniu.

3. W przypadku stwierdzenia naruszen, w zakresie okreslonym w ust. 1, wiasciwy
organ naklada postanowieniem obowiazek usunigcia wskazanych nieprawidto-
wosci, w okreslonym terminie, a po jego bezskutecznym uptywie wydaje decy-
Zje, 0 ktorej mowa w art. 48 ust. 1. Decyzje t¢ wydaje si¢ rowniez w przypadku
nieuiszczenia w terminie optaty legalizacyjnej.

4. W razie spelnienia wymagan, okreslonych w ust. 1, witasciwy organ wydaje de-
cyzje:

1) o zatwierdzeniu projektu budowlanego i pozwoleniu na wznowienie robot;
2) o0 zatwierdzeniu projektu budowlanego, jezeli budowa zostata zakonczona.

5. W decyzji, o ktérej mowa w ust. 4, naktada si¢ obowiazek uzyskania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie.

Art. 49a.

1. W przypadku uchylenia w postepowaniu odwotawczym decyzji, o ktérej mowa
w art. 49 ust. 4, i wydania decyzji, o ktérej mowa w art. 48 ust. 1, optata legali-
zacyjna podlega zwrotowi, z zastrzezeniem ust. 2, w terminie 30 dni od dnia
stwierdzenia wykonania rozbiorki.

2. Jezeli wykonanie decyzji o nakazie rozbiorki obiektu budowlanego odbywa si¢
w trybie wykonania zastepczego, o ktorym mowa w przepisach o postepowaniu
egzekucyjnym w administracji, optate legalizacyjna zalicza si¢ w poczet kosz-
tow wykonania zastepczego.

Art. 49b.

1. Wiasciwy organ nakazuje, z zastrzezeniem ust. 2, w drodze decyzji, rozbiorke
obiektu budowlanego, lub jego czesci, bedacego w budowie albo wybudowane-
go bez wymaganego zgtoszenia badz pomimo wniesienia sprzeciwu przez wia-
sciwy organ.

2. Jezeli budowa, o ktorej mowa w ust. 1, jest zgodna z przepisami o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczeg6lnosci ustaleniami obowiazuja-
cego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo, w przypadku
jego braku, ostatecznej, w dniu wszczecia postgpowania, decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz nie narusza przepiséw, w tym tech-
niczno-budowlanych, wiasciwy organ wstrzymuje postanowieniem - gdy budo-
wa nie zostata zakonczona - prowadzenie robot budowlanych oraz naktada na
inwestora obowiazek przedtozenia w terminie 30 dni:

1) dokumentow, o ktérych mowa w art. 30 ust. 2 albo art. 30 ust. 2 i 3, albo art.
30 ust. 21 4;

2) projektu zagospodarowania dziatki lub terenu;

3) zaswiadczenia wojta, burmistrza albo prezydenta miasta o zgodnosci budowy
z ustaleniami obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego albo ostatecznej, w dniu wszczecia postgpowania, decyzji 0 wa-
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3.

4.

runkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w przypadku braku obowia-
zujacego planu zagospodarowania przestrzennego.

W przypadku niespetnienia obowiazku, o ktérym mowa w ust. 2, stosuje si¢
przepis ust. 1.

Jezeli zachodza okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 2, wlasciwy organ, w dro-
dze postanowienia, ustala wysokos¢ optaty legalizacyjnej. Na postanowienie
przystuguje zazalenie.

. Do optaty legalizacyjnej stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 59g, z tym ze wy-

sokos¢ optaty w przypadku budowy, o ktérej mowa w:

1) art. 29 ust. 1 pkt 7-11, 14, 15, 17 i 18 oraz w art. 30 ust. 1 pkt 3 i 4 — wynosi 2
500 zt;

2) art. 29 ust. 1 pkt 1-3, 5, 6, 12, 13, 16 i 19-21 — wynosi 5 000 zt.

. Whasciwy organ, w przypadku gdy budowa nie zostata zakonczona, po wniesie-

niu optaty, o ktérej mowa w ust. 5, zezwala, w drodze postanowienia, na dokon-
czenie budowy.

. W przypadku nieuiszczenia w terminie opfaty legalizacyjnej wiasciwy organ

wydaje decyzje, o ktorej mowa w ust. 1.

Art. 50.

. W przypadkach innych niz okreslone w art. 48 ust. 1 lub w art. 49b ust. 1 wia-

sciwy organ wstrzymuje postanowieniem prowadzenie robot budowlanych wy-
konywanych:

1) bez wymaganego pozwolenia na budowg albo zgtoszenia lub

2) w spos6b mogacy spowodowaé zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia
badz zagrozenie srodowiska, lub

3) na podstawie zgtoszenia z naruszeniem art. 30 ust. 1, lub

4) w sposob istotnie odbiegajacy od ustalen i warunkow okreslonych w pozwo-
leniu na budowe badZ w przepisach.

. W postanowieniu o wstrzymaniu robét budowlanych nalezy:

1) poda¢ przyczyne wstrzymania robot;
2) ustali¢ wymagania dotyczace niezbednych zabezpieczen.

. W postanowieniu o wstrzymaniu rob6t budowlanych mozna natozy¢ obowiazek

przedstawienia, w terminie 30 dni od dnia dorgczenia postanowienia, inwentary-
zacji wykonanych rob6t budowlanych lub odpowiednich ocen technicznych
badz ekspertyz.

. Postanowienie o wstrzymaniu rob6t budowlanych traci waznos¢ po uptywie 2

miesiecy od dnia doreczenia, chyba ze w tym terminie zostanie wydana decyzja,
o ktorej mowa w art. 50a pkt 2 albo w art. 51 ust. 1.

. Na postanowienie o wstrzymaniu rob6t budowlanych stuzy zazalenie.

Art. 50a.

Wiasciwy organ w przypadku wykonywania rob6t budowlanych — pomimo wstrzy-
mania ich wykonywania postanowieniem:

1) o ktérym mowa w art. 48 ust. 2 oraz w art. 49b ust. 2 — nakazuje, w drodze
decyzji, rozbidrke obiektu budowlanego lub jego czesci;
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2) 0 ktorym mowa w art. 50 ust. 1 — nakazuje, w drodze decyzji, rozbiorke cze-
sci obiektu budowlanego wykonanego po doreczeniu postanowienia albo do-
prowadzenie obiektu budowlanego do stanu poprzedniego.

Art. 51.

1. Przed uptywem 2 miesiccy od dnia wydania postanowienia, o ktdrym mowa w
art. 50 ust. 1, whasciwy organ w drodze decyzji:

1) nakazuje zaniechanie dalszych robét budowlanych badz rozbiorke obiektu
budowlanego lub jego czesci, badz doprowadzenie obiektu do stanu po-
przedniego albo

2) naktada obowiazek wykonania okreslonych czynnosci lub robét budowlanych
w celu doprowadzenia wykonywanych robo6t budowlanych do stanu zgodne-
go z prawem, okreslajac termin ich wykonania, albo

3) w przypadku istotnego odstapienia od zatwierdzonego projektu budowlanego
lub innych warunkéw pozwolenia na budowe - naktada, okreslajac termin
wykonania, obowiazek sporzadzenia i przedstawienia projektu budowlanego
zamiennego, uwzgledniajacego zmiany wynikajace z dotychczas wykona-
nych robét budowlanych oraz - w razie potrzeby - wykonania okreslonych
czynnosci lub robét budowlanych w celu doprowadzenia wykonywanych ro-
bot budowlanych do stanu zgodnego z prawem; przepisy dotyczace projektu
budowlanego stosuje si¢ odpowiednio do zakresu tych zmian.

2. W przypadku wydania nakazu, o ktorym mowa w art. 50a pkt 2, decyzje, o kto-
rych mowa w ust. 1 pkt 2 lub 3, wydaje si¢ po wykonaniu obowiazku okreslone-
go w tym nakazie.

3. Po uptywie terminu lub na wniosek inwestora, wiasciwy organ sprawdza wyko-
nanie obowiazku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, i wydaje decyzje:

1) o stwierdzeniu wykonania obowiazku albo

2) w przypadku nie wykonania obowiazku - nakazujaca zaniechanie dalszych
robot budowlanych badz rozbiorke obiektu lub jego czesci, badz doprowa-
dzenie obiektu do stanu poprzedniego.

4. Po uptywie terminu lub na wniosek inwestora, wiasciwy organ sprawdza wyko-
nanie obowiazku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, i wydaje decyzje w sprawie
zatwierdzenia projektu budowlanego i pozwolenia na wznowienie robot bu-
dowlanych albo - jezeli budowa zostata zakonczona - o zatwierdzeniu projektu
budowlanego zamiennego. W decyzji tej naklada si¢ obowiazek uzyskania de-
cyzji 0 pozwoleniu na uzytkowanie.

5. W przypadku nie wykonania w terminie obowiazku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt
3, wiasciwy organ wydaje decyzje nakazujaca zaniechanie dalszych robét bu-
dowlanych badz rozbiorke obiektu lub jego czesci, badZ doprowadzenie obiektu
do stanu poprzedniego.

6. Przepisow ust. 4 i 5 dotyczacych pozwolenia na uzytkowanie nie stosuje sie¢ do
robét budowlanych innych niz budowa badz przebudowa obiektu budowlanego
lub jego czesci.

7. Przepisy ust. 1 pkt 1 i 2 oraz ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio, jezeli roboty bu-
dowlane, w przypadkach innych niz okreslone w art. 48 albo w art. 49b, zostaty
wykonane w sposéb, o ktérym mowa w art. 50 ust. 1.
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Art. 52.

Inwestor, wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowiazany na swoj
koszt dokona¢ czynnosci nakazanych w decyzji, o ktérej mowa w art. 48, art. 49b,
art. 50a oraz art. 51.

Art. 53.

Przepis art. 52 stosuje si¢ rowniez do obiektéw budowlanych, podlegajacych roz-
biorce w terminach, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 pkt 3.

Art. 54.

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktdérego wzniesienie jest wymagane po-
zwolenie na budowe, mozna przystapic, z zastrzezeniem art. 55 i 57, po zawiado-
mieniu wlasciwego organu o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 21
dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji.

Art. 55.

Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego nalezy uzyskaé osta-
teczna decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli:

1) na wzniesienie obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowg i
jest on zaliczony do kategorii V, IX-XVII, XX, XXII, XXIV, XXVII,
XXVII i XXX, o ktérych mowa w zataczniku do ustawy;

2) zachodza okolicznosci, o ktorych mowa w art. 49 ust. 5 albo art. 51 ust. 3;

3) przystapienie do uzytkowania obiektu budowlanego ma nastapi¢ przed wy-
konaniem wszystkich robo6t budowlanych.

Art. 56.

1. Inwestor, w stosunku do ktérego natozono obowiazek uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie obiektu budowlanego, jest obowiazany zawiadomi¢, zgodnie z
wiasciwoscia wynikajaca z przepiséw szczegolnych, organy:

1) Inspekcji Ochrony Srodowiska,
2) Panstwowej Inspekcji Sanitarnej,
3) Panstwowej Inspekcji Pracy,

4) Panstwowej Strazy Pozarnej

— 0 zakonczeniu budowy obiektu budowlanego i zamiarze przystapienia do jego
uzytkowania. Organy zajmuja stanowisko w sprawie zgodnosci wykonania
obiektu budowlanego z projektem budowlanym.

2. Niezajgcie stanowiska przez organy, wymienione w ust. 1, w terminie 14 dni od
dnia otrzymania zawiadomienia, traktuje si¢ jak niezgtoszenie sprzeciwu lub
uwag.

Art. 57.

1. Do zawiadomienia o zakonczeniu budowy obiektu budowlanego lub wniosku o
udzielenie pozwolenia na uzytkowanie inwestor jest obowiazany dotaczyc¢:

1) oryginat dziennika budowy;
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2) oswiadczenie kierownika budowy:

a) 0 zgodnosci wykonania obiektu budowlanego z projektem budowlanym i
warunkami pozwolenia na budowg oraz przepisami,
b) o doprowadzeniu do nalezytego stanu i porzadku terenu budowy, a tak-
ze — W razie korzystania — ulicy, sasiedniej nieruchomosci, budynku lub
lokalu;

3) oswiadczenie 0 wiasciwym zagospodarowaniu terendw przylegtych, jezeli
eksploatacja wybudowanego obiektu jest uzalezniona od ich odpowiedniego
zagospodarowania;

4) protokoty badan i sprawdzen;
5) inwentaryzacjg geodezyjna powykonawcza.

2. W razie zmian nieodstepujacych w sposéb istotny od zatwierdzonego projektu
lub warunkéw pozwolenia na budowe, dokonanych podczas wykonywania ro-
bot, do zawiadomienia, o ktorym mowa w ust. 1, nalezy dotaczy¢ kopie rysun-
kow wchodzacych w skiad zatwierdzonego projektu budowlanego, z naniesio-
nymi zmianami, a w razie potrzeby takze uzupetniajacy opis. W takim przypad- st 5w art. 57
ku oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a, powinno by¢ potwierdzo- uchylony
ne przez projektanta i inspektora nadzoru inwestorskiego, jezeli zostat ustano-
wiony.
3. Inwestor jest obowiazany dotaczy¢ do wniosku, o ktorym mowa w ust. 1,
oswiadczenia o braku sprzeciwu lub uwag ze strony organéw wymienionych w

art. 56. ust. 7w art. 57 w

4. Inwestor jest obowiazany uzupetni¢ dokumenty wymienione w ust. 1-3, jezeli, stosunku do obiek-
w wyniku ich sprawdzenia przez wiasciwy organ, okaze sie, ze sa one niekom- tow budowlanych

.. C zakonczonych przed
pletne lub posiadaja braki i niescistosci. 30.05.2004 r. wehodzi

6. Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwe- w zycie z dn.
go organu do przeprowadzenia obowiazkowej kontroli, o ktorej mowa 1.01.2005T.
w art. 59a.

7. W przypadku stwierdzenia przystapienia do uzytkowania obiektu budow-

lanego lub jego czesci z naruszeniem przepisow art. 54 i 55, wlasciwy organ
wymierza kare z tytutu nielegalnego uzytkowania obiektu budowlanego. Do art. 58 skreslony
kary tej stosuje sie odpowiednio przepisy dotyczace kar, o ktérych mowa w
art. 59f ust. 1, z tym ze stawka oplaty podlega dziesigciokrotnemu pod-
wyzszeniu.

8. Po zakonczeniu postepowania w sprawie zawiadomienia o zakonczeniu budowy
obiektu budowlanego albo udzieleniu pozwolenia na uzytkowanie, wiasciwy or-
gan zwraca bezzwtocznie inwestorowi dokumenty, o ktérych mowa w ust. 1 pkt
1,4i5.

Art. 59.

1. Wiasciwy organ wydaje decyzje w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu
budowlanego po przeprowadzeniu obowiazkowej kontroli, o ktorej mowa
w art. 59a.

2. Wiasciwy organ moze w pozwoleniu na uzytkowanie obiektu budowlanego
okresli¢ warunki uzytkowania tego obiektu albo uzalezni¢ jego uzytkowanie od
wykonania, w oznaczonym terminie, okreslonych robo6t budowlanych.
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3. Jezeli wiasciwy organ stwierdzi, ze obiekt budowlany spetnia warunki, okreslone
w ust. 1, pomimo niewykonania czesci rob6t wykonczeniowych lub innych ro-
bot budowlanych zwiazanych z obiektem, w wydanym pozwoleniu na uzytko-
wanie moze okresli¢ termin wykonania tych robdt.

4. Przepisu ust. 3 nie stosuje si¢ do instalacji i urzadzen stuzacych ochronie srodo-
wiska.

4a. Inwestor jest obowiazany zawiadomi¢ wiasciwy organ o zakonczeniu robot bu-
dowlanych prowadzonych, po przystapieniu do uzytkowania obiektu budowla-
nego, na podstawie pozwolenia na uzytkowanie.

5. Wiasciwy organ, z zastrzezeniem ust. 2 i 3, odmawia wydania pozwolenia na
uzytkowanie obiektu budowlanego w przypadku niespetnienia wymagan okre-
slonych w ust. 1 i w art. 57 ust. 1-4. Przepisy art. 51 stosuje si¢ odpowiednio.

6. Decyzje 0 pozwoleniu na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ
przesyla niezwtocznie organowi, ktory wydat decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu lub pozwolenie, o ktorym mowa w art. 23 i art. 23a
ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej
I administracji morskiej.

7. Strona w postgpowaniu w sprawie pozwolenia na uzytkowanie jest wytacznie
inwestor.

Art. 59a.

1. Wiasciwy organ przeprowadza, na wezwanie inwestora, obowiazkowa kontrolg
budowy w celu stwierdzenia prowadzenia jej zgodnie z ustaleniami i warunkami
okreslonymi w pozwoleniu na budowe.

2. Kontrola, o ktérej mowa w ust. 1, obejmuje sprawdzenie:

1) zgodnosci obiektu budowlanego z projektem zagospodarowania dziatki lub
terenu,

2) zgodnosci obiektu budowlanego z projektem architektoniczno-budowlanym,
w zakresie:

a)charakterystycznych parametrow technicznych: kubatury, powierzchni
zabudowy, wysokoeeci, d3ugoceci, szerokoceci i liczby kondygnaciji,

b) wykonania widocznych elementéw nocenych uk3adu konstrukcyjnego
obiektu budowlanego,

c) geometrii dachu (kt nachylenia, wysokocea kalenicy i uk3ad po3aci
dachowych),

d) wykonania urztdzefi budowlanych,

e) zasadniczych elementdbw wyposasenia budowlano-instalacyjnego,
zapewniajtcych ugytkowanie obiektu zgodnie z przeznaczeniem,

f) zapewnienia warunkéw niezbédnych do korzystania z tego obiektu przez
osoby niepe3nosprawne, w szczegollnoceci poruszajice sié na wdzkach
inwalidzkich - w stosunku do obiektu u¢ytecznoceci publicznej i budynku
mieszkalnego wielorodzinnego,

3) wyrobow budowlanych szczegdlnie istotnych dla bezpieczenstwa konstrukcji
i bezpieczenstwa pozarowego,
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4) w przypadku natozenia w pozwoleniu na budowe obowiazku rozbiorki ist-
niejacych obiektow budowlanych nieprzewidzianych do dalszego uzytkowa-
nia lub tymczasowych obiektéw budowlanych - wykonania tego obowiazku,
jezeli uptynat termin rozbiorki okreslony w pozwoleniu,

5) uporzadkowania terenu budowy.

Art. 59c.

1. Wiasciwy organ przeprowadza obowiazkowa kontrolg przed uptywem 21 dni od
dnia doreczenia wezwania inwestora. O terminie obowiazkowej kontroli organ
zawiadamia inwestora w terminie 7 dni od dnia doreczenia wezwania.

2. Inwestor jest obowiazany uczestniczy¢ w obowiazkoweje kontroli w wyznaczo-
nym terminie.

Art. 59d.

1. Wiasciwy organ, po przeprowadzeniu obowiazkowej kontroli, sporzadza proto-
kot w trzech egzemplarzach. Jeden egzemplarz protokotu dorgcza sie inwesto-
rowi bezzwtocznie po przeprowadzeniu kontroli, drugi egzemplarz przekazuje
Si¢ organowi wyzszego stopnia, a trzeci pozostaje we wiasciwym organie.

2. Protokét, o ktorym mowa w ust. 1, przechowuje sie przez okres istnienia obiektu
budowlanego.

3. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszka-
niowej okresli, w drodze rozporzadzenia, wzor protokotu obowiazkowej kontro-
li.

4. Wzor protokotu powinien obejmowac w szczegolnosci informacje dotyczace da-
nych osobowych 0s6b uczestniczacych w kontroli oraz informacje niezbedne do
ustalenia przebiegu i wyniku przeprowadzonej kontroli, w tym: adres i kategorig
obiektu budowlanego, ustalenia dotyczace zgodnosci wykonania obiektu bu-
dowlanego z zatwierdzonym projektem budowlanym i innymi warunkami okre-
slonymi w pozwoleniu na budowe.

Art. 59e.

Obowiazkowa kontrole budowy lub obiektu budowlanego moze przeprowadzac, z
upowaznienia wiasciwego organu nadzoru budowlanego, wytacznie osoba zatrud-
niona w powiatowym albo wojewddzkim inspektoracie nadzoru budowlanego i po-
siadajaca uprawnienia budowlane.

Art. 59f.

1. W przypadku stwierdzenia w trakcie obowiazkowej kontroli nieprawidtowosci
w zakresie, o ktorym mowa w art. 59a ust. 2, wymierza sie kare stanowiaca ilo-
czyn stawki optaty (s), wspétczynnika kategorii obiektu budowlanego (k) i
wspotczynnika wielkosci obiektu budowlanego (w).

2. Stawka optaty (s) wynosi 500 zt.

3. Kategorie obiektow, wspotczynnik kategorii obiektu oraz wspétczynnik wielko-
sci obiektu okresla zatacznik do ustawy.
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4. W przypadku gdy w sktad obiektu budowlanego, z wyjatkiem budynku miesz-
kalnego jednorodzinnego, wchodza czesci odpowiadajace roznym kategoriom,
kare stanowi suma kar obliczonych dla r6znych kategorii.

5. W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci w zakresie, o ktérym mowa w art.

59a ust. 2, karg oblicza si¢ odrgbnie za kazda stwierdzona nieprawidtowos¢. Ka-
re stanowi suma tak obliczonych Kar.

6. W przypadku wymierzenia kary wiasciwy organ, w drodze decyzji, odmawia
wydania pozwolenia na uzytkowanie i przeprowadza, w odpowiednim zakresie,
postepowanie, 0 ktérym mowa w art. 51.

Art. 59g¢.
1. Kare, o ktérej mowa w art. 59f ust. 1, wlasciwy organ wymierza w drodze po-
stanowienia, na ktore przystuguje zazalenie. Wptywy z kar stanowia dochéd bu-
dzetu panstwa.

2. Wymierzong kare wnosi si¢ w terminie 7 dni od dnia doreczenia postanowienia,
o ktorym mowa w ust. 1, w kasie wiasciwego urzedu wojewddzkiego lub na ra-
chunek bankowy tego urzedu.

3. W przypadku nieuiszczenia kary w terminie podlega ona $ciagnigciu w trybie
przepiséw o postepowaniu egzekucyjnym w administracji.

4. Uprawnionym do zadania wykonania w drodze egzekucji administracyjnej obo-
wiazkow, o ktorych mowa w ust. 3, jest wojewoda.

5. Do kar, o ktorych mowa w ust. 1, stosuje si¢ odpowiednio przepisy dziatu IlI
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz.U. Nr 137, poz.
926, z p6zn. zm."), z tym ze uprawnienia organu podatkowego, z wyjatkiem
okreslonego w ust. 1, przystuguja wojewodzie.

6. Organ wiasciwy do wydania, zmiany, uchylenia lub stwierdzenia niewaznosci
postanowienia niezwiocznie przesyta kopi¢ wydanego postanowienia wiasci-
wemu wojewodzie.

Art. 60.

Inwestor, oddajac do uzytkowania obiekt budowlany, przekazuje wiascicielowi lub
zarzadcy obiektu dokumentacje budowy i dokumentacje powykonawcza. Przekaza-
niu podlegaja rowniez inne dokumenty i decyzje dotyczace obiektu, a takze, w razie
potrzeby, instrukcje obstugi i eksploatacji: obiektu, instalacji i urzadzen zwiazanych
z tym obiektem,

) Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 1997 r. Nr 160, poz. 1083, z 1998 r. Nr
106, poz. 668, z 1999 r. Nr 11, poz. 95, Nr 92, poz. 1062, z 2000 r. Nr 94, poz. 1037, Nr 116, poz.
1216, Nr 120, poz. 1268, Nr 122, poz. 1315, z 2001 r. Nr 16, poz. 166, Nr 39, poz. 459, Nr 42, poz.
475, Nr 110, poz. 1189, Nr 125, poz. 1368, Nr 130, poz. 1452, z 2002 r. Nr 89, poz. 804, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 169, poz. 1387, z 2003 r. Nr 130, poz. 1188, Nr 137, poz. 1302, Nr
170, poz. 1660, Nr 228, poz. 2255 i 2256 oraz z 2004 r. Nr 29, poz. 257, Nr 64, poz. 593, Nr 68,
poz. 623 i Nr 91, poz. 868.
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Rozdzial 6
Utrzymanie obiektéw budowlanych

Art. 61.

Wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowiazany utrzymywac i uzyt-
kowac obiekt zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w art. 5 ust. 2.

1.

la.

Art. 62.

Obiekty powinny by¢ w czasie ich uzytkowania poddawane przez wiasciciela
lub zarzadce:

1) okresowej kontroli, co najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu stanu
technicznego:

a) elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wpty-
wy atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikdéw wystepujacych pod-
czas uzytkowania obiektu,

b) instalacji i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska,

c) instalacji gazowych oraz przewodoéw kominowych (dymowych, spalino-
wych i wentylacyjnych);

2) okresowej kontroli, co najmniej raz na 5 lat, polegajacej na sprawdzeniu sta-
nu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, este-
tyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia; kontrola ta powinno by¢ ob-
jete rowniez badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie sta-
nu sprawnosci potaczen, osprzetu, zabezpieczen i srodkdéw ochrony od pora-
zen, opornosci izolacji przewodow oraz uziemien instalacji i aparatow.

W trakcie kontroli, o ktérej mowa w ust. 1, nalezy dokona¢ sprawdzenia wyko-
nania zalecen z poprzedniej kontroli.

. Obowiazek kontroli, o ktoérej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a, nie obejmuje wiascicieli

i zarzadcow:

1) budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych;

2) obiektow budowlanych:
a) budownictwa zagrodowego i letniskowego,
b) wymienionych w art. 29 ust. 1.

. Wiasciwy organ - w razie stwierdzenia nieodpowiedniego stanu technicznego

obiektu budowlanego lub jego czesci, mogacego spowodowaé zagrozenie: zycia
lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia badz srodowiska - nakazuje przepro-
wadzenie kontroli w terminie, o ktorym mowa w ust. 1, a takze moze zada¢
przedstawienia ekspertyzy stanu technicznego obiektu lub jego czesci.

Kontrole, o ktérych mowa w ust. 1, powinny by¢ dokonywane, z zastrzezeniem
ust. 51 6, przez osoby posiadajace uprawnienia budowlane w odpowiedniej spe-
cjalnosci.

Kontrole stanu technicznego instalacji elektrycznych, piorunochronnych
i gazowych, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. ¢ oraz pkt 2, powinny przeprowa-
dza¢ osoby posiadajace kwalifikacje wymagane przy wykonywaniu dozoru nad
eksploatacja urzadzen, instalacji oraz sieci energetycznych i gazowych.
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6. Kontrole stanu technicznego przewodow kominowych, o ktérej mowa w ust. 1
pkt 1 lit. ¢, powinny przeprowadzaé:

1) osoby posiadajace kwalifikacje mistrza w rzemiosle kominiarskim — w odnie-
sieniu do przewodow dymowych oraz grawitacyjnych przewoddéw spalino-
wych i wentylacyjnych;

2) osoby posiadajace uprawnienia budowlane odpowiedniej specjalnosci — w
odniesieniu do przewoddw kominowych, o ktérych mowa w pkt 1, oraz do
kominoéw przemystowych, komindéw wolno stojacych oraz kominow lub
przewodow kominowych, w ktorych ciag kominowy jest wymuszony praca
urzadzen mechanicznych.

7. Szczegb6towy zakres kontroli niektorych budowli oraz obowiazek przeprowadza-

nia ich czesciej, niz zostato to ustalone w ust. 1, moze by¢ okreslony w rozpo-
rzadzeniu, o ktérym mowa w art. 7 ust. 3 pkt 2.

Art. 63.
Wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowiazany przechowywac przez
okres istnienia obiektu dokumenty, o ktérych mowa w art. 60, oraz opracowania
projektowe i dokumenty techniczne rob6t budowlanych wykonywanych w obiekcie
w toku jego uzytkowania.

Art. 64.

1. Wiasciciel lub zarzadca jest obowiazany prowadzi¢ dla kazdego budynku oraz
obiektu budowlanego niebedacego budynkiem, ktérego projekt jest objety obo-
wiazkiem sprawdzenia, o ktdrym mowa w art. 20 ust. 2, ksiazke obiektu bu-
dowlanego, stanowiaca dokument przeznaczony do zapiséw dotyczacych prze-
prowadzanych badan i kontroli stanu technicznego, remontéw i przebudowy, w
okresie uzytkowania obiektu budowlanego.

2. Obowiazek prowadzenia ksiazki obiektu budowlanego, o ktorym mowa w ust. 1,
nie obejmuje wiascicieli i zarzadcow:

1) budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych;
2) obiektow budowlanych:

a) budownictwa zagrodowego i letniskowego,

b) wymienionych w art. 29 ust. 1;
3) drég lub obiektow mostowych, jezeli prowadza ksiazke drogi lub ksiazke
obiektu mostowego na podstawie przepiséw o drogach publicznych.

3. Protokoty z kontroli obiektu budowlanego, oceny i ekspertyzy dotyczace jego
stanu technicznego oraz dokumenty, o ktorych mowa w art. 63, powinny by¢
dotaczone do ksiazki obiektu budowlanego.

4. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszka-
niowej okresli, w drodze rozporzadzenia, wzor ksiazki obiektu budowlanego i
Sposob jej prowadzenia.

Art. 65.

Wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowiazany udostepnia¢ doku-
menty, o ktérych mowa w art. 64 ust. 3, przedstawicielom wiasciwego organu oraz
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innych jednostek organizacyjnych i organdéw upowaznionych do kontroli utrzymania
obiektéw budowlanych we wiasciwym stanie technicznym oraz do kontroli prze-
strzegania przepiséw obowiazujacych w budownictwie.

Art. 66.
1. W przypadku stwierdzenia, ze obiekt budowlany:
1) jest w nieodpowiednim stanie technicznym albo
2) jest uzytkowany w sposob zagrazajacy zyciu lub zdrowiu ludzi, srodowisku
lub bezpieczenstwu mienia, albo
3) powoduje swym wygladem oszpecenie otoczenia
— wiasciwy organ nakazuje, w drodze decyzji, usunigcie stwierdzonych niepra-
widtowosci, okreslajac termin wykonania obowiazku.

2. W decyzji, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 i 2, wiasciwy organ moze zakazac¢ uzyt-
kowania obiektu budowlanego lub jego czesci do czasu usuniecia stwierdzonych
nieprawidtowosci.

Art. 67.

1. Jezeli nieuzytkowany lub niewykonczony obiekt budowlany nie nadaje si¢ do
remontu, odbudowy lub wykonczenia, wiasciwy organ wydaje decyzje nakazu-
jaca wiascicielowi lub zarzadcy rozbiorke tego obiektu i uporzadkowanie terenu
oraz okreslajaca terminy przystapienia do tych robét i ich zakonczenia.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ do obiektéw budowlanych wpisanych do rejestru
zabytkow.

3. W stosunku do obiektow budowlanych niewpisanych do rejestru zabytkow, a
objetych ochrong konserwatorska na podstawie miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego, decyzje, o ktérej mowa w ust. 1, wiasciwy organ wy-
daje po uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkdw.

4. Wojewodzki konserwator zabytkdw jest obowiazany zaja¢ stanowisko w termi-
nie 30 dni. Niezajecie stanowiska w tym terminie uznaje si¢ za uzgodnienie.

Art. 68.
W razie stwierdzenia potrzeby oproznienia w catosci lub w czesci budynku przezna-
czonego na pobyt ludzi, bezposrednio grozacego zawaleniem, wiasciwy organ jest
obowiazany:
1) nakaza¢, w drodze decyzji, na podstawie protokotu ogledzin, wiascicielowi
lub zarzadcy obiektu budowlanego oprdznienie badz wytaczenie w okreslo-
nym terminie catosci lub czesci budynku z uzytkowania;

2) przesta¢ decyzje, o ktorej mowa w pkt 1, obowiazanemu do zapewnienia lo-
kali zamiennych na podstawie odrebnych przepisow;

3) zarzadzi¢:
a) umieszczenie na budynku zawiadomienia o stanie zagrozenia bezpie-
czenstwa ludzi lub mienia oraz o zakazie jego uzytkowania,

b) wykonanie doraznych zabezpieczen i usuniccie zagrozenia bezpieczen-
stwa ludzi lub mienia, z okresleniem, technicznie uzasadnionych, ter-
mindw ich wykonania.
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Art. 69.

1. W razie koniecznosci niezwtocznego podjecia dziatan majacych na celu usunig-
cie niebezpieczenstwa dla ludzi lub mienia, wiasciwy organ zapewni, na koszt
wiasciciela lub zarzadcy obiektu budowlanego, zastosowanie niezbednych $rod-
kow zabezpieczajacych.

2. Do zastosowania, na koszt wiasciciela lub zarzadcy, srodkéw przewidzianych w
ust. 1 sa upowaznione rowniez organy Policji i Panstwowej Strazy Pozarnej. O
podjetych dziataniach organy te powinny niezwtocznie zawiadomi¢ wiasciwy
organ.

Art. 70.

1. Wiasciciel, zarzadca lub uzytkownik obiektu budowlanego, na ktérym spoczy-
waja obowiazki w zakresie napraw, okreslone w przepisach odrebnych lub
umowach, sa obowiazani w czasie lub bezposrednio po przeprowadzonej kon-
troli stanu technicznego obiektu budowlanego lub jego czesci, usunaé stwier-
dzone uszkodzenia oraz uzupetni¢ braki, ktore mogtyby spowodowac zagrozenie
zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub srodowiska, a w szczegdlno-
sci katastrofe budowlana, pozar, wybuch, porazenie pradem elektrycznym albo
zatrucie gazem.

2. Obowiazek, o ktérym mowa w ust. 1, powinien by¢ potwierdzony w protokole z
kontroli obiektu budowlanego. Osoba dokonujaca kontroli jest obowiazana bez-
zwlocznie przestaé kopig tego protokotu do wiasciwego organu.

Art. 71.

1. Przez zmiang sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego cze¢sci rozu-
mie si¢ w szczegdlnosci:

1) przerdbke pomieszczenia z przeznaczeniem na pobyt ludzi albo przeznacze-
nie do uzytku publicznego lokalu lub pomieszczenia, ktdre uprzednio miato
inne przeznaczenie lub byto budowane w innym celu, w tym takze przezna-
czenie pomieszczen mieszkalnych na cele niemieszkalne;

2) podjecie badz zaniechanie w obiekcie budowlanym lub jego czesci dziatalno-
$ci zmieniajacej warunki: bezpieczenstwa pozarowego, powodziowego, pra-
cy, zdrowotne, higieniczno-sanitarne, ochrony srodowiska badz wielkos¢ lub
uktad obciazen.

2. Zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci wymaga
zgtoszenia wiasciwemu organowi. W zgtoszeniu nalezy okresli¢ dotychczasowy
i zamierzony sposéb uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci. Do
zgtoszenia nalezy dotaczyc¢:

1) opis i rysunek okreslajacy usytuowanie obiektu budowlanego w stosunku do
granic nieruchomosci i innych obiektow budowlanych istniejacych lub bu-
dowanych na tej i sasiednich nieruchomosciach, z oznaczeniem czesci
obiektu budowlanego, w ktdrej zamierza sie dokona¢ zmiany sposobu uzyt-
kowania;

2) zwigzty opis techniczny, okreslajacy rodzaj i charakterystyke obiektu bu-
dowlanego oraz jego konstrukcje, wraz z danymi techniczno-uzytkowymi, w
tym wielkosciami i rozktadem obciazen, a w razie potrzeby, rowniez danymi
technologicznymi;

3) oswiadczenie, o ktorym mowa w art. 32 ust. 4 pkt 2;
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4) zaswiadczenie wojta, burmistrza albo prezydenta miasta o zgodnosci zamie-
rzonego sposobu uzytkowania obiektu budowlanego z ustaleniami obowia-
zujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo osta-
teczna decyzje¢ o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w przy-
padku braku obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego;

5) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2 -
ekspertyze techniczna, wykonana przez osobe posiadajaca uprawnienia bu-
dowlane bez ograniczen w odpowiedniej specjalnosci;

6) w zaleznosci od potrzeb - pozwolenia, uzgodnienia lub opinie wymagane od-
rebnymi przepisami.

3. W razie koniecznosci uzupelnienia zgtoszenia wiasciwy organ naktada na zgta-
szajacego, w drodze postanowienia, obowiazek uzupetnienia, w okreslonym
terminie, brakujacych dokumentéw, a w przypadku ich nieuzupetnienia, wnosi
sprzeciw w drodze decyzji.

4. Zgtoszenia, o ktorym mowa w ust. 2, nalezy dokona¢ przed dokonaniem zmiany
sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci. Zmiana sposobu
uzytkowania moze nastapi¢, jezeli w terminie 30 dni, od dnia doreczenia zgto-
szenia, wiasciwy organ, nie wniesie sprzeciwu w drodze decyzji i nie pdzniej niz
po uptywie 2 lat od doreczenia zgtoszenia.

5. Wiasciwy organ wnosi sprzeciw, jezeli zamierzona zmiana sposobu uzytkowa-
nia obiektu budowlanego lub jego cze¢sci:

1) wymaga wykonania robét budowlanych, objetych obowiazkiem uzyskania
pozwolenia na budoweg;

2) narusza ustalenia obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo decyzji o warunkach budowy i zagospodarowania tere-
nu, w przypadku braku obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego;

3) moze spowodowac niedopuszczalne:
a) zagro¢enia bezpieczefistwa ludzi lub mienia,
b) pogorszenie stanu cerodowiska lub stanu zachowania zabytkow,
C) pogorszenie warunkow zdrowotno-sanitarnych,

d) wprowadzenie, utrwalenie btdY zwiékszenie ograniczefi lub ucit;liwoceci
dla terenow stsiednich.

6. Jezeli zamierzona zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego
czesci wymaga wykonania robo6t budowlanych:

1) objetych obowiazkiem uzyskania pozwolenia na budowe - rozstrzygniccie w
sprawie zmiany sposobu uzytkowania nastepuje w decyzji 0 pozwoleniu na
budowe;

2) objetych obowiazkiem zgtoszenia - do zgtoszenia, o ktorym mowa w ust. 2,
stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 30 ust. 2-4.

7. Dokonanie zgtoszenia, o ktdrym mowa w ust. 2, po zmianie sposobu uzytkowa-
nia obiektu budowlanego lub jego czesci nie wywotuje skutkow prawnych.

Art. 71a.

1. W razie zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czegsci bez
wymaganego zgtoszenia, whasciwy organ, w drodze postanowienia:
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1) wstrzymuje uzytkowanie obiektu budowlanego lub jego czesci;

2) naktada obowiazek przedstawienia w wyznaczonym terminie dokumentow, o
ktorych mowa w art. 71 ust. 2.

2. Po uptywie terminu lub na wniosek zobowiazanego, wiasciwy organ sprawdza
wykonanie obowiazku, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 2, i - w przypadku stwier-
dzenia jego wykonania - w drodze postanowienia ustala wysokos¢ optaty legali-
zacyjnej. Na postanowienie przystuguje zazalenie.

3. Do optaty legalizacyjnej stosuje si¢ odpowiednio przepisy dotyczace kar, o kto-
rych mowa w art. 59f ust. 1, z tym ze stawka optaty podlega dziesi¢ciokrotnemu
podwyzszeniu.

4. W przypadku nie wykonania w terminie obowiazku, o ktorym mowa w ust. 1,
albo dalszego uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, pomimo jego
wstrzymania, albo zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego
czesci, pomimo wniesienia sprzeciwu, o ktorym mowa w art. 71 ust. 3-5, wia-
sciwy organ, w drodze decyzji, nakazuje przywrocenie poprzedniego sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czgsci.

Art. 72.

1. Minister whasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszka-
niowej okresli, w drodze rozporzadzenia, warunki i tryb postepowania w spra-
wach rozbidrek, o ktérych mowa w art. 67.

2. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszka-
niowej okresli, w drodze rozporzadzenia, sposob i warunki przeprowadzania
oraz tryb postepowania w sprawach rozbiorek obiektow budowlanych, wykony-
wanych metoda wybuchowa.

3. W rozporzadzeniu, o ktdrym mowa w ust. 1, nalezy okresli¢ czynnosci wihasci-
wego organu prowadzacego postepowanie w sprawie rozbidrki oraz obowiazKi
naktadane na wiasciciela lub zarzadce obiektu budowlanego oraz warunki ich
wykonania, majac na uwadze, ze obowiazki te powinny by¢ technicznie uzasad-
nione i nie powodowa¢ nadmiernego obciazenia wiasciciela lub zarzadcy.

Rozdzial 7
Katastrofa budowlana

Art. 73.

1. Katastrofa budowlana jest niezamierzone, gwattowne zniszczenie obiektu bu-
dowlanego lub jego czesci, a takze konstrukcyjnych elementéw rusztowan, ele-
mentdw urzadzen formujacych, scianek szczelnych i obudowy wykopow.

2. Nie jest katastrofa budowlana:
1) uszkodzenie elementu wbudowanego w obiekt budowlany, nadajacego si¢ do
naprawy lub wymiany;
2) uszkodzenie lub zniszczenie urzadzen budowlanych zwiazanych z budynka-
mi;
3) awaria instalacji.
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Art. 74.

Postepowanie wyjasniajace w sprawie przyczyn katastrofy budowlanej prowadzi
wiasciwy organ nadzoru budowlanego.

Art. 75.

1. W razie katastrofy budowlanej w budowanym, rozbieranym lub uzytkowanym
obiekcie budowlanym, kierownik budowy (robot), wiasciciel, zarzadca lub uzyt-
kownik jest obowiazany:

1) zorganizowa¢ dorazna pomoc poszkodowanym i przeciwdziata¢ rozszerzaniu
si¢ skutkdw katastrofy;

2) zabezpieczy¢ miejsce katastrofy przed zmianami uniemozliwiajacymi prowa-
dzenie postgpowania, o ktorym mowa w art. 74;

3) niezwiocznie zawiadomic¢ o katastrofie:
a) wihasciwy organ,
b) wiasciwego miejscowo prokuratora i Policje,

c) inwestora, inspektora nadzoru inwestorskiego i projektanta obiektu bu-
dowlanego, jezeli katastrofa nastapita w trakcie budowy,

d) inne organy lub jednostki organizacyjne zainteresowane przyczynami
lub skutkami katastrofy z mocy szczegdlnych przepisow.

2. Przepisu ust. 1 pkt 2 nie stosuje si¢ do czynnosci majacych na celu ratowanie zy-
cia lub zabezpieczenie przed rozszerzaniem si¢ skutkow katastrofy. W tych
przypadkach nalezy szczeg6towo opisa¢ stan po katastrofie oraz zmiany w nim
wprowadzone, z oznaczeniem miejsc ich wprowadzenia na szkicach i, w miare
mozliwosci, na fotografiach.

Art. 76.

1. Organ, o ktorym mowa w art. 74, po otrzymaniu zawiadomienia o katastrofie
budowlanej jest obowiazany:

1) niezwtocznie powota¢ komisje w celu ustalenia przyczyn i okolicznosci kata-
strofy oraz zakresu czynnosci niezbednych do likwidacji zagrozenia bezpie-
czenstwa ludzi lub mienia;

2) niezwtocznie zawiadomi¢ o Kkatastrofie budowlanej wiasciwy organ nadzoru
budowlanego wyzszego stopnia oraz Gtéwnego Inspektora Nadzoru Budow-
lanego.

2. W skifad komisji, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, wchodza: przedstawiciel wiasci-
wego organu jako przewodniczacy, przedstawiciele innych zainteresowanych
lub wiasciwych rzeczowo organdéw administracji rzadowej, przedstawiciele sa-
morzadu terytorialnego, a takze, w miarg potrzeby, rzeczoznawcy lub inne osoby
posiadajace wymagane kwalifikacje zawodowe.

3. Do udziatu w czynnosciach komisji moga by¢ wezwani:
1) inwestor, wiasciciel lub zarzadca oraz uzytkownik obiektu budowlanego;
2) projektant, przedstawiciel wykonawcy i producenta wyrobdw budowlanych;
3) osoby odpowiedzialne za nadzor nad wykonywanymi robotami budowlanymi.
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Art. 77.

Organy, o ktorych mowa w art. 76 ust. 1 pkt 2, moga przeja¢ prowadzenie postepo-
wania wyjasniajacego przyczyny i okolicznosci powstania katastrofy budowlanej.

Art. 78.

1. Po zakonczeniu prac komisji wiasciwy organ niezwtocznie wydaje decyzje okre-
$lajaca zakres i termin wykonania niezbednych robo6t w celu uporzadkowania te-
renu katastrofy i zabezpieczenia obiektu budowlanego do czasu wykonania ro-
bot doprowadzajacych obiekt do stanu wiasciwego.

2. Organ, o ktorym mowa w ust. 1, moze zleci¢ na koszt inwestora, wtasciciela lub
zarzadcy obiektu budowlanego sporzadzenie ekspertyzy, jezeli jest to niezbedne
do wydania decyzji lub do ustalenia przyczyn katastrofy.

Art. 79.

Inwestor, wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego po zakonczeniu postepowa-
nia, o ktorym mowa w art. 78, jest obowiazany podja¢ niezwitocznie dziatania nie-
zbedne do usunigcia skutkow katastrofy budowlanej.

Rozdzial 8
Organy administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego

Art. 80.

1. Zadania administracji architektoniczno-budowlanej wykonuja, z zastrzezeniem
ust. 3 i 4, nastepujace organy:(uwaga: ust. 3 skreslony -blad)

1) starosta;
2) wojewoda;
3) Gtéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego.

2. Zadania nadzoru budowlanego wykonuja, z zastrzezeniem ust. 3 i 4, nastepujace
organy:(uwaga: ust. 3 skreslony - btad)

1) powiatowy inspektor nadzoru budowlanego;

2) wojewoda przy pomocy wojewddzkiego inspektora nadzoru budowlanego ja-
ko kierownika wojewddzkiego nadzoru budowlanego, wchodzacego w sktad
zespolonej administracji wojewddzkiej;

3) Gtéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego.

4. Administracje¢ architektoniczno-budowlang i nadzér budowlany w dziedzinie
gornictwa sprawuja organy okreslone w odrebnych przepisach.

Art. 81.

1. Do podstawowych obowiazkéw organdéw administracji architektoniczno-
budowlanej i nadzoru budowlanego nalezy:

1) nadzor i kontrola nad przestrzeganiem przepisow prawa budowlanego, a w
szczegolnosci:

a) zgodnosci zagospodarowania terenu z miejscowymi planami zagospoda-
rowania przestrzennego oraz wymaganiami ochrony srodowiska,
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b) warunkow bezpieczenstwa ludzi i mienia w rozwiazaniach przyjetych w
projektach budowlanych, przy wykonywaniu robét budowlanych oraz
utrzymywaniu obiektow budowlanych,

) zgodnosci rozwiazan architektoniczno-budowlanych z przepisami tech-
niczno-budowlanymi oraz zasadami wiedzy technicznej,

d) wiasciwego wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w bu-
downictwie,

e) stosowania wyrobéw budowlanych;
2) wydawanie decyzji administracyjnych w sprawach okreslonych ustawa.

2. Przepisu ust. 1 pkt 1 lit. b, ¢ i e nie stosuje si¢ do budownictwa doswiadczalne-
go, wykonywanego na zamknigtych terenach badawczych.

3. Organy administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego kon-
troluja posiadanie przez osoby wykonujace samodzielne funkcje techniczne w art. 81b skreslony
budownictwie uprawnien do petnienia tych funkcji.

4. Organy administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego przy
wykonywaniu obowiazkdw okreslonych przepisami prawa budowlanego moga
dokonywa¢ czynnosci kontrolnych. Protokolarne ustalenia dokonane w toku
tych czynnosci stanowia podstawe do wydania decyzji oraz podejmowania in-
nych srodkéw przewidzianych w przepisach prawa budowlanego.

pkt 3w ust. 1 w art.
81 skreslony

Art. 8la.

1. Organy nadzoru budowlanego lub osoby dziatajace z ich upowaznienia maja
prawo wstepu:

1) do obiektu budowlanego;
2) na teren:

a) budowy,

b) zaktadu pracy,

2. Czynnosci kontrolne, zwiazane z wykonywaniem uprawnien organéw nadzoru
budowlanego, przeprowadza si¢ w obecnosci inwestora, kierownika budowy lub
robot, kierownika zaktadu pracy lub wyznaczonego pracownika, badz oséb
przez nich upowaznionych albo w obecnosci wiasciciela lub zarzadcy obiektu,
a w lokalu mieszkalnym — w obecnosci petnoletniego domownika i przedstawi-
ciela administracji lub zarzadcy budynku.

3. W razie nieobecnosci oséb, o ktérych mowa w ust. 2, w uzasadnionych przy-
padkach, czynnosci kontrolne moga by¢ dokonywane w obecnosci przywotane-
go petnoletniego swiadka.

4. Czynnosci kontrolne dotyczace obiektow budowlanych, ktore sa w zarzadzie
panstw obcych albo sa uzytkowane przez przedstawicieli dyplomatycznych i
konsularnych tych panstw lub przez inne osoby zréwnane z nimi na podstawie
ustaw, uméw lub powszechnie ustalonych zwyczajow miedzynarodowych, moga
by¢ wykonywane za zgoda tych przedstawicieli lub osob.

lit. cwpkt 2w ust. 1
w art. 81a uchylony

Art. 81c.

I. Organy administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego przy
wykonywaniu zadan okreslonych przepisami prawa budowlanego moga zada¢
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od uczestnikéw procesu budowlanego, wiasciciela lub zarzadcy obiektu bu-
dowlanego, informacji lub udostepnienia dokumentow:

1) zwiazanych z prowadzeniem robot, przekazywaniem obiektu budowlanego
do uzytkowania, utrzymaniem i uzytkowaniem obiektu budowlanego;

2) swiadczacych o dopuszczeniu wyrobu budowlanego do obrotu albo jednost-
kowego zastosowania w obiekcie budowlanym.

2. Organy administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego, w
razie powstania uzasadnionych watpliwosci co do jakosci wyrobdéw budowla-
nych lub robo6t budowlanych, a takze stanu technicznego obiektu budowlanego,
moga hatozy¢, w drodze postanowienia, na osoby, o ktérych mowa w ust. 1,
obowiazek dostarczenia w okreslonym terminie odpowiednich ocen technicz-
nych lub ekspertyz. Koszty ocen i ekspertyz ponosi osoba zobowiazana do ich
dostarczenia.

3. Na postanowienie, o ktdrym mowa w ust. 2, przystuguje zazalenie.

4. W razie niedostarczenia w wyznaczonym terminie zadanych ocen lub ekspertyz
albo w razie dostarczenia ocen lub ekspertyz, ktére niedostatecznie wyjasniaja
sprawe bedaca ich przedmiotem, organ administracji architektoniczno-
budowlanej lub nadzoru budowlanego moze zleci¢ wykonanie tych ocen lub
ekspertyz albo wykonanie dodatkowych ocen lub ekspertyz na koszt osoby zo- Pkt6w ust. 3wart.
bowiazanej do ich dostarczenia. 82 skreslony

Art. 82.

I. Do wiasciwosci organdéw administracji architektoniczno-budowlanej naleza
sprawy okreslone w ustawie i niezastrzezone do wiasciwosci innych organow.

2. Organem administracji architektoniczno-budowlanej pierwszej instancji, z za-
strzezeniem ust. 3 i 4, jest starosta.

3. Wojewoda jest organem administracji architektoniczno-budowlanej wyzszego
stopnia w stosunku do starosty oraz organem pierwszej instancji w sprawach
obiektow i robot budowlanych:

1) usytuowanych na terenie pasa technicznego, portow i przystani morskich,
morskich wod wewngetrznych, morza terytorialnego i wytacznej strefy eko-
nomicznej, a takze na innych terenach przeznaczonych do utrzymania ruchu i
transportu morskiego;

2) hydrotechnicznych pigtrzacych, upustowych, regulacyjnych, melioracji pod-
stawowych oraz kanatdéw i innych obiektéw stuzacych ksztattowaniu zaso-
bow wodnych i korzystaniu z nich, wraz z obiektami towarzyszacymi;

3) drdg publicznych krajowych i wojewodzkich wraz z obiektami i urzadzenia-
mi stuzacymi do utrzymania tych drdg i transportu drogowego oraz sytuowa-
nymi w granicach pasa drogowego sieciami uzbrojenia terenu - nie zwiaza-
nymi z uzytkowaniem drogi, a w odniesieniu do drog ekspresowych i auto-
strad — wraz z obiektami i urzadzeniami obstugi podrdznych, pojazdow i
przesytek;

3a) usytuowanych na obszarze kolejowym;
4) lotnisk cywilnych wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;
5) usytuowanych na terenach zamknigtych.
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4. Rada Ministrow moze okresli¢, w drodze rozporzadzenia, takze inne niz wymie-
nione w ust. 3 obiekty i roboty budowlane, w sprawach ktorych organem pierw-
szej instancji jest wojewoda.

Art. 82a.

Starosta nie moze powierzy¢ gminom, w drodze porozumienia, sprawy z zakresu
swojej wihasciwosci jako organu administracji architektoniczno-budowlanej. Przepisu
art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. 0 samorzadzie powiatowym (Dz.U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1592, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 200, poz. 1688 i Nr 214, poz. 1806 oraz z 2003 r. Nr 162,
poz. 1568) nie stosuje sie.

Art. 82b.
1. Organy administracji architektoniczno-budowlanej:

1) prowadza rejestr wnioskow o pozwolenie na budowg i rejestr decyzji o po-
zwoleniu na budowe;

2) przekazuja bezzwtocznie organom nadzoru budowlanego:

a) kopie ostatecznych decyzji o pozwoleniu na budowe wraz z zatwierdzo-
nym projektem budowlanym,

b) kopie ostatecznych odrebnych decyzji o zatwierdzeniu projektu budow-
lanego wraz z tym projektem,

c) kopie innych decyzji, postanowien i zgtoszen wynikajacych z przepiséw
prawa budowlanego;
3) uczestnicza, na wezwanie organOw nadzoru budowlanego, w czynnosciach
inspekcyjnych i kontrolnych oraz udostepniaja wszelkie dokumenty i infor-
macje zwiazane z tymi czynnosciami.

2. Uwierzytelnione kopie rejestrow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, z wyjatkiem
rejestrow dotyczacych terendbw zamknictych, przekazuje sie do organu
wyzszego stopnia do kazdego piatego dnia miesiaca lub, jezeli dzien ten jest
dniem wolnym od pracy, pierwszego dnia roboczego po tym terminie.

3. W przypadku nieprzekazania uwierzytelnionych kopii rejestrow w terminie, o
ktorym mowa w ust. 2, organ wyzszego stopnia dokonuje kontroli rejestrow we
wiasciwym organie administracji architektoniczno-budowlane;.

4. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszka-
niowej okresli, w drodze rozporzadzenia, wzor rejestrow wnioskéw o pozwole-
nie na budowg i decyzji o pozwoleniu na budowg.

5. Rejestry, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, powinny zawiera¢ w szczegdlnosci da-
ne:

1) identyfikacyjne organu sporzadzajacego rejestr;

2) pochodzace ze sktadanych wnioskdw i wydawanych decyzji, w tym dane
osobowe inwestora.

Art. 83.

1. Do wiasciwosci powiatowego inspektora nadzoru budowlanego jako organu
pierwszej instancji naleza zadania i kompetencje, o ktérych mowa w art. 36a ust.
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4, art. 40 ust. 2, art. 41 ust. 4, art. 44 ust. 1, art. 48-51, art. 54, art. 55, art. 57 ust.
4,71 8, art. 59, art. 59a, art. 59c ust. 1, art. 59d ust. 1, art. 59g ust. 1, art. 62
ust. 3, art. 65, art. 66, art. 67 ust. 1 i 3, art. 68, art. 69, art. 70 ust. 2, art. 71a, art.
74, art. 75 ust. 1 pkt 3 lit. a, art. 76, art. 78 oraz art. 97 ust. 1.

2. Organem wyzszego stopnia w stosunku do powiatowego inspektora nadzoru bu-
dowlanego jest wojewddzki inspektor nadzoru budowlanego.

3. Do wiasciwosci wojewodzkiego inspektora nadzoru budowlanego jako organu
pierwszej instancji naleza zadania i kompetencje okreslone w ust. 1, w spra-
wach, o ktérych mowa w art. 82 ust. 3 i 4.

Art. 84.
1. Do zadan organéw nadzoru budowlanego nalezy:
1) kontrola przestrzegania i stosowania przepisow prawa budowlanego;
2) kontrola dziatania organow administracji architektoniczno-budowlanej;
3) badanie przyczyn powstawania katastrof budowlanych;
4) wspotdziatanie z organami kontroli panstwowej.
2. Organy nadzoru budowlanego sa obowiazane do:

1) bezzwilocznego przesytania organom administracji architektoniczno-
budowlanej kopii decyzji i postanowien wynikajacych z przepiséw prawa
budowlanego;

2) prowadzenia ewidencji decyzji, postanowien i zgtoszen, o ktérych mowa w
art. 82b ust. 1 pkt 2;

3) prowadzenia ewidencji rozpoczynanych i oddawanych do uzytkowania
obiektow budowlanych.

3. Prezes Rady Ministrow okresli, w drodze rozporzadzenia, wymagane kwalifika-
cje i zasady wynagradzania cztonkow korpusu stuzby cywilnej zatrudnionych w
Gtéwnym Urzedzie Nadzoru Budowlanego oraz wojewddzkich i powiatowych
inspektoratach nadzoru budowlanego.

4. Rada Ministréw okresli, w drodze rozporzadzenia, wymagane kwalifikacje i za-
sady wynagradzania pozostatych pracownikow Gtéwnego Urzedu Nadzoru Bu-
dowlanego oraz wojewaddzkich i powiatowych inspektoratow nadzoru budowla-
nego.

5. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszka-
niowej okresli, w drodze rozporzadzenia, wzor i sposéb prowadzenia ewidencji
rozpoczynanych i oddawanych do uzytkowania obiektow budowlanych.

6. Ewidencja rozpoczynanych i oddawanych do uzytkowania obiektéw budowla-
nych powinna zawiera¢ w szczegélnosci: okreslenie organu prowadzacego ewi-
dencje, dane osobowe lub nazwe inwestora oraz inne niezb¢dne dane pochodza-
ce ze sktadanych zawiadomien i decyzji.

Art. 84a.
1. Kontrola przestrzegania i stosowania przepiséw prawa budowlanego obejmuje:

1) kontrol¢ zgodnosci wykonywania robdt budowlanych z przepisami prawa
budowlanego, projektem budowlanym i warunkami okreslonymi w decyzji o
pozwoleniu na budoweg;
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2) sprawdzanie posiadania przez osoby petniace samodzielne funkcje techniczne
w budownictwie wiasciwych uprawnien do petnienia tych funkcji;

3) sprawdzanie dopuszczenia do stosowania w budownictwie wyrobdw budow-
lanych.

2. Organy nadzoru budowlanego, kontrolujac stosowanie przepisOw prawa bu-
dowlanego:

1) badaja prawidtowos¢ postgpowania administracyjnego przed organami admi-
nistracji architektoniczno-budowlanej oraz wydawanych w jego toku decyzji
i postanowien;

2) sprawdzaja wykonywanie obowiazkow wynikajacych z decyzji i postanowien
wydanych na podstawie przepiséw prawa budowlanego.

Art. 84b.

1. Kontrole dziatalnosci organéw administracji architektoniczno-budowlanej wy-
konuja Gtéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego oraz wojewddzki inspektor
nadzoru budowlanego, ktéry wykonuje te kontrole w stosunku do starosty.

2. Organy nadzoru budowlanego, w wyniku kontroli dziatania organdéw admini-
stracji architektoniczno-budowlanej, moga kierowa¢ do wiasciwych organdw
zalecenia pokontrolne, z wyznaczeniem terminu ich wykonania. O wykonaniu
zalecen oraz o innych dziataniach podjetych w zwiazku z ujawnionymi niepra-
widtowosciami organy te zawiadamiaja niezwtocznie wiasciwe organy nadzoru
budowlanego.

3. W przypadku ustalenia przez organy nadzoru budowlanego, ze zachodza oko-
licznosci uzasadniajace wznowienie postepowania albo stwierdzenie niewazno-
sci decyzji wydanej przez organ administracji architektoniczno-budowlanej,
wiasciwy organ administracji architektoniczno-budowlanej wznawia lub
wszczyna z urzedu postgpowanie.

4. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszka-
niowej okresli, w drodze rozporzadzenia, szczegétowy tryb przeprowadzania
kontroli dziatania organow administracji architektoniczno-budowlanej oraz wzo-
ry protokotdéw kontrolnych i sposéb ich sporzadzania.

Art. 85.

Wspotdziatanie organow nadzoru budowlanego z organami administracji architekto-
niczno-budowlanej i organami kontroli panstwowej obejmuje w szczegolnosci:

1) uzgadnianie w miar¢ potrzeb planow kontroli i prowadzenie wspélnych
dziatan kontrolnych;

2) przekazywanie i wymiane informacji o wynikach kontroli.

Art. 86.

1. Powiatowy inspektor nadzoru budowlanego jest powotywany przez staroste spo-
$rod co najmniej trzech kandydatéw wskazanych przez wojewddzkiego inspek-
tora nadzoru budowlanego. Jezeli starosta nie powota powiatowego inspektora
nadzoru budowlanego w terminie 30 dni od dnia przedstawienia kandydatdw,
wojewddzki inspektor nadzoru budowlanego wskazuje sposrdd nich kandydata,
ktorego starosta powotuje na stanowisko powiatowego inspektora nadzoru bu-
dowlanego.
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2.

3a.

3b.

Starosta odwotuje powiatowego inspektora nadzoru budowlanego:
1) w uzgodnieniu z wojewddzkim inspektorem nadzoru budowlanego albo
2) na wniosek wojewodzkiego inspektora nadzoru budowlanego.

. Powiatowy inspektor nadzoru budowlanego wykonuje swoje zadania przy po-

mocy powiatowego inspektoratu nadzoru budowlanego.

W uzasadnionych przypadkach zakres dziatania powiatowego inspektora nadzo-
ru budowlanego moze obejmowac wigcej niz jeden powiat.

Wojewoda, na wniosek wiasciwych starostdw, moze rozszerzy¢ zakres dziatania
powiatowego inspektora nadzoru budowlanego na wigcej niz jeden powiat.

. Organizacje¢ wewngtrzna i szczeg6towy zakres zadan powiatowego inspektoratu

nadzoru budowlanego okresla powiatowy inspektor nadzoru budowlanego w re-
gulaminie organizacyjnym.

Art. 87.

. Wojewodzki inspektor nadzoru budowlanego jest powotywany przez wojewode

sposrod co najmniej trzech kandydatow wskazanych przez Gtéwnego Inspektora
Nadzoru Budowlanego. Jezeli wojewoda nie powota wojewddzkiego inspektora
nadzoru budowlanego w terminie 30 dni od dnia przedstawienia kandydatdw,
Gtéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego wskazuje sposrdd nich kandydata,
ktoérego wojewoda powotuje na stanowisko wojewddzkiego inspektora nadzoru
budowlanego.

. Wojewoda odwotuje wojewodzkiego inspektora nadzoru budowlanego:

1) w uzgodnieniu z Gtéwnym Inspektorem Nadzoru Budowlanego albo
2) na wniosek Gtdwnego Inspektora Nadzoru Budowlanego.

. Wojewodzki inspektor nadzoru budowlanego wykonuje swoje zadania przy po-

mocy wojewddzkiego inspektoratu nadzoru budowlanego.

. Organizacje wojewodzkiego inspektoratu nadzoru budowlanego okresla regula-

min ustalony przez wojewodzkiego inspektora nadzoru budowlanego i zatwier-
dzony przez wojewodg.

Art. 88.

. Gtowny Inspektor Nadzoru Budowlanego jest centralnym organem administracji

rzadowej w sprawach administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru bu-
dowlanego.

. Gléwny Inspektor Nadzoru Budowlanego jest organem wiasciwym w sprawach

indywidualnych, rozstrzyganych w drodze postgpowania administracyjnego, w
zakresie wynikajacym z przepisow prawa budowlanego.

. Gtowny Inspektor Nadzoru Budowlanego jest powotywany i odwotywany przez

Prezesa Rady Ministrow na wniosek ministra wiasciwego do spraw budow-
nictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej.

4. Kadencja Gtéwnego Inspektora Nadzoru Budowlanego trwa 6 lat.

. Po uptywie kadencji Gtéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego petni obowiazki

do czasu objecia stanowiska przez nowego Gtdéwnego Inspektora Nadzoru Bu-
dowlanego.

. Ta sama osoba moze by¢ Gtéwnym Inspektorem Nadzoru Budowlanego nie diu-

zej niz przez dwie kolejne kadencje.
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7. Kadencja Gtownego Inspektora Nadzoru Budowlanego wygasa w razie jego
odwotania lub $mierci.

8. Prezes Rady Ministrow odwotuje Gtdwnego Inspektora Nadzoru Budowlanego,
jezeli Gtowny Inspektor Nadzoru Budowlanego:

1) zrzekt si¢ stanowiska;
2) stat sie trwale niezdolny do petnienia obowiazkow na skutek choroby;

3) nie wykonuje lub wykonuje w sposob nienalezyty obowiazki okreslone w
ustawie;

4) zostat skazany prawomocnym wyrokiem sadu za popetnienie przestepstwa.

9. Zastepcy Gtoéwnego Inspektora Nadzoru Budowlanego sa powotywani i odwo-
tywani przez ministra whasciwego do spraw budownictwa, gospodarki prze-
strzennej i mieszkaniowej na wniosek Gtéwnego Inspektora Nadzoru Budowla-
nego.

Art. 88a.

1. Gtéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego wykonuje zadania okreslone przepi-
sami prawa budowlanego, a w szczegolnosci:

1) petni funkcje organu wyzszego stopnia w rozumieniu Kodeksu postepowania
administracyjnego w stosunku do:

a) wojewodow i wojewodzkich inspektoréw nadzoru budowlanego oraz
sprawuje nadzor nad ich dziatalnoscia,

b) organdéw samorzadu zawodowego w sprawach nadawania uprawnien bu-
dowlanych oraz odpowiedzialnosci zawodowej w budownictwie;

2) kontroluje dziatanie organow administracji architektoniczno-budowlanej i
nadzoru budowlanego;

3) prowadzi centralne rejestry:
a) 0s6b posiadajacych uprawnienia budowlane,
b) rzeczoznawcédw budowlanych,

¢) ukaranych z tytutu odpowiedzialnosci zawodowej.

2. W rejestrach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3, zamieszcza si¢ w szczeg6lnosci:
imiona i nazwisko, adres, numer PESEL — w stosunku do oséb posiadajacych
obywatelstwo polskie, albo numer paszportu lub innego dokumentu potwier-
dzajacego tozsamos¢ — w stosunku do 0séb nieposiadajacych obywatelstwa pol-
skiego, a takze informacje¢ 0 wyksztatceniu i tytutach naukowych.

3. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszka-
niowej okresla, w drodze rozporzadzenia, wzory i sposéb prowadzenia reje-
strow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, a w szczegdlnosci:

1) wymogi, jakim powinny odpowiadac rejestry;

2) dokumenty dotaczane do wniosku o wpis do rejestrow, stanowiace podstawe
dokonania wpisu.

Art. 88b.

1. Gtéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego wykonuje swoje zadania przy pomocy
Gtéwnego Urzedu Nadzoru Budowlanego.
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2. Organizacje Gtéwnego Urzedu Nadzoru Budowlanego okresla statut nadany, w
drodze rozporzadzenia, przez Prezesa Rady Ministrow.

3. Organizacje wewnetrzna i szczegotowy zakres zadan Gtownego Urzedu Nadzoru
Budowlanego okresla Gtéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego w regulaminie
organizacyjnym.

Art. 89a.

Do wiasciwosci organow administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru bu-
dowlanego w dziedzinie gornictwa naleza sprawy i zwiazane z nimi srodki dziatania
okreslone w ustawie, dotyczace obiektow i rob6t budowlanych zaktadéw gérniczych.

Art. 89b.

Wojewoda w sprawach, o ktérych mowa w art. 82 ust. 3 pkt 1 i 5, oraz wiasciwe
organy administracji architektoniczno-budowlanej w dziedzinie gérnictwa przy wy-
dawaniu pozwolenia na budowe sa obowiazani do sprawdzenia posiadania przez
inwestora postanowienia o uzgodnieniu, o ktorym mowa w art. 33 ust. 2 pkt 4.

Art. 89c.

1. W przypadkach bezposredniego zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi zwiazanych
z budowa, utrzymaniem lub rozbidérka obiektéw budowlanych starosta, wdjt,
burmistrz i prezydent miasta moga wyda¢ wiasciwemu powiatowemu inspekto-
rowi nadzoru budowlanego polecenie podjecia dziatan zmierzajacych do usunie-
cia tego zagrozenia.

2. Starosta, wojt, burmistrz i prezydent miasta ponosza wytaczna odpowiedzialnos¢
za tres¢ polecenia, o ktorym mowa w ust. 1.

3. Polecenie przekazane ustnie wymaga potwierdzenia na pismie.

4. Polecenie podlega niezwtocznemu wykonaniu. Powiatowy inspektor nadzoru
budowlanego natychmiast przedktada sprawe wojewddzkiemu inspektorowi
nadzoru budowlanego, jezeli nie jest w stanie wykona¢ polecenia albo jezeli
polecenie narusza prawo.

5. Polecenie naruszajace prawo jest niewazne. O niewaznosci polecenia rozstrzyga
wojewoda.

Rozdzial 9

Przepisy karne

Art. 90.

Kto, w przypadkach okreslonych w art. 48, art. 49b, art. 50 ust. 1 pkt 1 lub art. 50
ust. 1 pkt 2, wykonuje roboty budowlane,

podlega grzywnie, karze ograniczenia wolnosci albo pozbawienia wolnosci
do lat 2.
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Art. 91.
1. Kto:
1) udaremnia okreslone ustawa czynnosci wiasciwych organow,

2) wykonuje samodzielna funkcje techniczna w budownictwie, nie posiadajac
odpowiednich uprawnien budowlanych lub prawa wykonywania samodziel-
nej funkcji technicznej w budownictwie,

podlega grzywnie, karze ograniczenia wolnosci albo pozbawie
nia wolnosci do roku.

Art. 92.
1. Kto:
1) w razie katastrofy budowlanej nie dopetnia obowiazkéw okreslonych w art.
75 lub art. 79,

2) nie spetnia, okreslonego w art. 70 ust. 1, obowiazku usunigcia stwierdzonych
uszkodzen lub uzupetnienia brakdw, mogacych spowodowa¢ niebezpieczen-
stwo dla ludzi lub mienia badz zagrozenie srodowiska,

3) utrudnia, okreslone ustawa, czynnosci wiasciwych organow,
podlega karze aresztu albo karze ograniczenia wolnosci, albo karze
grzywny.

2. Tej samej karze podlega kto, pomimo zastosowania srodkéw egzekucji admini-
stracyjnej:
1) nie stosuje si¢ do wydanych, na podstawie ustawy, decyzji wtasciwych orga-
now;
2) nie spetnia, okreslonego w art. 61, obowiazku utrzymania obiektu budowla-

nego w nalezytym stanie technicznym lub uzytkuje obiekt w spos6b niezgod-
ny z przepisami.

Art. 93.

Kto:

1) przy projektowaniu lub wykonywaniu robot budowlanych w sposob razacy
nie przestrzega przepisow art. 5,

1a) przy wykonywaniu robo6t budowlanych stosuje wyroby, naruszajac przepis
art. 10;

3) dokonuje rozbidrki obiektu budowlanego lub jego czesci, naruszajac przepi-
sy art. 28 lub art. 31 ust. 2,

4) przystepuje do budowy lub prowadzi roboty budowlane bez dopetnienia
wymagan okreslonych w art. 41 ust. 4, art. 42, art. 44, art. 45,

5) dostarcza lub umozliwia dostarczenie energii, wody, ciepta lub gazu, naru-
szajac przepis art. 41 ust. 5,

6) wykonuje roboty budowlane w sposdb odbiegajacy od ustalen i warunkéw
okreslonych w przepisach, pozwoleniu na budowe lub rozbidrke badz w
zgtoszeniu budowy lub rozbiorki, badz istotnie odbiegajacy od zatwierdzo-
nego projektu,

7) uzytkuje obiekt budowlany bez zawiadomienia o zakonczeniu budowy lub
bez wymaganego pozwolenia na uzytkowanie,
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8) nie spetnia obowiazku, o ktérym mowa w art. 62 ust. 1,

9) nie spetnia, okreslonych w art. 63 lub art. 64 ust. 1 i 3, obowiazkow prze-
chowywania dokumentéw, zwiazanych z obiektem budowlanym lub prowa-
dzenia ksiazki obiektu budowlanego,

9a) nie spetnia obowiazku przestania protokotu, o ktérym mowa w art. 70 ust. 2,

9b) zmienia sposob uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci bez wy-
maganego zgtoszenia, o ktorym mowa w art. 71 ust. 2, albo pomimo wnie-
sienia sprzeciwu, o ktérym mowa w art. 71 ust. 3-5,

10) nie udziela informacji lub nie udostepnia dokumentow, o ktérych mowa w
art. 81c ust. 1, zadanych przez wiasciwy organ, zwiazanych z prowadzeniem
robot budowlanych, przekazaniem obiektu budowlanego do uzytkowania lub
jego utrzymaniem,

podlega karze grzywny.

Art. 94.

Orzekanie w sprawach o czyny, okreslone w art. 92 i art. 93, nastgpuje na podstawie
przepisow Kodeksu postepowania w sprawach o wykroczenia.

Rozdziat 10
Odpowiedzialnos¢ zawodowa w budownictwie

Art. 95.

Odpowiedzialnosci zawodowej w budownictwie podlegaja osoby wykonujace samo-
dzielne funkcje techniczne w budownictwie, ktore:

1) dopuscity si¢ wystepkdw lub wykroczen, okreslonych ustawa;

2) zostaty ukarane w zwiazku z wykonywaniem samodzielnych funkcji tech-
nicznych w budownictwie;

3) wskutek razacych bteddéw lub zaniedban, spowodowaty zagrozenie zycia lub
zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub srodowiska albo znaczne szkody
materialne;

4) nie spetniaja lub spetniaja niedbale swoje obowiazki;
5) uchylaja si¢ od podjecia nadzoru autorskiego lub wykonuja niedbale obo-
wiazKki wynikajace z petnienia tego nadzoru.

Art. 96.
1. Popetnienie czynéw powodujacych odpowiedzialnos¢ zawodowa w budownic-
twie jest zagrozone nastepujacymi karami:
1) upomnieniem;
2) upomnieniem z jednoczesnym natozeniem obowiazku ztozenia, w wyznaczo-
nym terminie, egzaminu, o ktérym mowa w art. 12 ust. 3;

3) zakazem wykonywania samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie, na
okres od roku do 5 lat, potaczonym z obowiazkiem ztozenia, w wyznaczonym
terminie, egzaminu, o ktérym mowa w art. 12 ust. 3.

2. Przy naktadaniu kary nalezy uwzgledni¢ dotychczasowa karalnos¢ z tytutu od-
powiedzialnosci zawodowej w budownictwie.
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3

3.

. O zakazie wykonywania samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie orze-

ka si¢ w przypadku znacznego spotecznego niebezpieczenstwa czynu.

. Zakaz wykonywania samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie moze

by¢ orzeczony rowniez w stosunku do osoby, ktéra:

1) pomimo dwukrotnego upomnienia ponownie dopuscita si¢ czynu, powoduja-
cego odpowiedzialnos¢ zawodowa;

2) uchyla si¢ od ztozenia nakazanego egzaminu.

. Zakaz wykonywania samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie okresla

si¢ w latach i miesigcach. Kara biegnie od dnia, w ktérym decyzja o ukaraniu
stala sie ostateczna.

. Osobie ukaranej z jednoczesnym natozeniem obowiazku ztozenia egzaminu, kté-

ra w wyznaczonym terminie egzaminu nie zdata, wyznacza si¢ termin dodatko-
wy, nie krotszy niz 3 miesiace i nie dtuzszy niz 6 miesiecy. W przypadku nie-
uzyskania oceny pozytywnej w terminie dodatkowym, stwierdza si¢ utrate
uprawnien do petnienia samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie.

Art. 97.

Postgpowanie w sprawie odpowiedzialnosci zawodowej w budownictwie
wszczyna sie na wniosek organu nadzoru budowlanego, witasciwego dla miejsca
popetnienia czynu lub stwierdzajacego popetnienie czynu, ztozony po przepro-
wadzeniu postepowania wyjasniajacego.

. Whniosek, o ktorym mowa w ust. 1, powinien zawiera¢ okreslenie zarzucanego

czynu, uzasadnienie faktyczne i prawne oraz wskazanie dowoddw.

Whiosek, o ktérym mowa w ust. 1, moze ztozy¢ w zakresie swojej wiasciwosci
organ samorzadu zawodowego.

Art. 98.

1. W sprawach odpowiedzialnosci zawodowej w budownictwie orzekaja organy

samorzadu zawodowego.

2. Wiasciwos¢ organdw samorzadu zawodowego w sprawach odpowiedzialnosci

zawodowej w budownictwie reguluja odrebne przepisy.

Art. 99.

. Ostateczna decyzje o ukaraniu, w trybie odpowiedzialnosci zawodowej w bu-
downictwie, przesylta si¢ do wiadomosci:

1) jednostce organizacyjnej zatrudniajacej osobg ukarana;
2) wiasciwemu stowarzyszeniu;

3) organowi, ktéry wydat ukaranemu uprawnienia do petnienia samodzielnej
funkcji technicznej w budownictwie;

4) Gtéwnemu Inspektorowi Nadzoru Budowlanego.

. Decyzja, o ktorej mowa w ust. 1, podlega wpisowi do centralnego rejestru ukara-
nych.
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Art. 100.

Nie mozna wszczaé¢ postepowania z tytutu odpowiedzialnosci zawodowej w budow-
nictwie po uptywie 6 miesiecy od dnia powzigcia przez organy nadzoru budowlane-
go wiadomosci o0 popetnieniu czynu, powodujacego t¢ odpowiedzialnosé i nie pdz-
niej niz po uptywie 3 lat od dnia zakonczenia rob6t budowlanych albo zawiadomie-
nia o zakonczeniu budowy lub wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
obiektu budowlanego.

Art. 101.

1. Organ, ktdry orzekat w | instancji o odpowiedzialnosci zawodowej w budow-
nictwie, na wniosek ukaranego, orzeka o zatarciu kary, jezeli ukarany:

1) wykonywat samodzielna funkcje techniczna w budownictwie przez okres:
a) 2 lat — w przypadku kary okreslonej w art. 96 ust. 1 pkt 1,

b) 3 lat — od ztozenia egzaminu — w przypadku kary okreslonej w art. 96
ust. 1 pkt 2,
c) 5 lat — po przywroceniu prawa wykonywania samodzielnej funkcji
technicznej w budownictwie — w przypadku kary okreslonej w art. 96
ust. 1 pkt 3; art. 102 skreslony
2) w okresach, o ktérych mowa w pkt 1, nie byt ponownie ukarany jedna z kar
okreslonych w art. 96 ust. 1.
2. Informacje o zatarciu kary organ, o ktérym mowa w ust. 1, przesyta do wiado-
mosci zainteresowanemu oraz jednostkom organizacyjnym, stowarzyszeniom i
organom, o ktérych mowa w art. 99 ust. 1.

3. Zatarcie kary podlega odnotowaniu w centralnym rejestrze ukaranych.

Rozdziat 11

Przepisy przejsciowe i koncowe

Art. 103.

1. Do spraw wszczetych przed dniem wejscia w zycie ustawy, a niezakonczonych
decyzja ostateczna, stosuje si¢ przepisy ustawy, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Przepisu art. 48 nie stosuje si¢ do obiektow, ktérych budowa zostata zakonczona
przed dniem wejscia w zycie ustawy lub w stosunku do ktérych przed tym
dniem zostato wszczete postepowanie administracyjne. Do takich obiektow sto-
suje sig¢ przepisy dotychczasowe.

3. Wiasciwos¢ organdw do zatatwiania spraw, o ktérych mowa w ust. 1, okresla sie
na podstawie przepisoOw ustawy.

Art. 104.

Osoby, ktdre, przed dniem wejscia w zycie ustawy, uzyskaty uprawnienia budowlane
lub stwierdzenie posiadania przygotowania zawodowego do petnienia samodziel-
nych funkcji technicznych w budownictwie, zachowuja uprawnienia do petnienia
tych funkcji w dotychczasowym zakresie.
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Art. 105.

1. Decyzje o dopuszczeniu do powszechnego stosowania w budownictwie nowych

materiatdw budowlanych, wydane przed dniem wejscia w zycie ustawy, pozo-
staja w mocy w dotychczasowym zakresie.

Art. 107.
1. Traci moc ustawa z dnia 24 pazdziernika 1974 r. — Prawo budowlane (Dz.U. Nr
38, poz. 229, z 1981 r. Nr 12, poz. 57, z 1983 r. Nr 44, poz. 200 i 201, z 1984 r.

Nr 35, poz. 185 186, z 1987 r. Nr 21, poz. 124, z 1988 r. Nr 41, poz. 324 oraz z
1990 r. Nr 34, poz. 198), z zastrzezeniem art. 103 ust. 2.

Art. 108.
Ustawa wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 1995 r.

ust. 2 w art. 105, art.
106 i ust. 2 w art. 107
pominiete - teksty w
obwieszczeniu
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Zatacznik do ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

Kategorie obiektéw budowlanych

Wspotczyn-
nik kategorii
obiektu (k)

Wspotczynnik wielkosci obiektu (w)

Kategoria 1 - budynki mieszkalne
jednorodzinne

2,0

1,0

Kategoria 1l - budynki stuzace go-
spodarce rolnej, jak: produkcyjne,
gospodarcze, inwentarsko-sktadowe

1,0

1,0

Kategoria Il - inne niewielkie bu-
dynki, jak: domy letniskowe, budyn-
ki gospodarcze, garaze do dwodch
stanowisk wiacznie

1,0

1,0

Kategoria 1V - elementy drég pu-
blicznych i kolejowych drég szyno-
wych, jak: skrzyzowania i wezly,
wijazdy, zjazdy, przejazdy, perony,
rampy

5,0

1,0

Kategoria V - obiekty sportu i rekre-
acji, jak: stadiony, amfiteatry, skocz-
nie i wyciagi narciarskie, kolejki
linowe, odkryte baseny, zjezdzalnie

10,0

1,0

Kategoria VI - cmentarze

8,0

1,0

Kategoria VII - obiekty stuzace na-
wigacji wodnej, jak: dalby, wysepki
cumownicze

7,0

1,0

Kategoria VIII - inne budowle

5,0

1,0

Wspotczynnik wielkosci obiektu (w)
(kubatura w m®)

<2500 >2500 - >5000 -

5000 10000

>10000

Kategoria 1X - budynki kultury, na-
uki i oswiaty, jak: teatry, opery, kina,
muzea, galerie sztuki, biblioteki,
archiwa, domy kultury, budynki
szkolne i przedszkolne, internaty,
bursy i domy studenckie, laboratoria
i placowki badawcze, stacje mete-
orologiczne i hydrologiczne, obser-
watoria, budynki ogrodéw zoolo-
gicznych i botanicznych

4,0

10 1,5 2,0

2,5

Kategoria X - budynki kultu religij-
nego, jak: koscioty, kaplice, klaszto-
ry, cerkwie, zbory, synagogi, me-
czety oraz domy pogrzebowe, kre-
matoria

6,0

1,0 1,5 2,0

2,5

Kategoria XI - budynki stuzby zdro-
wia, opieki spotecznej i socjalnej,
jak: szpitale, sanatoria, hospicja,
przychodnie, poradnie, stacje krwio-
dawstwa, lecznice weterynaryjne,

4,0

1,0 15 2,0

2,5
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ztobki, domy pomocy i opieki spo-
tecznej, domy dziecka, domy renci-
sty, schroniska dla bezdomnych oraz
hotele robotnicze

Kategoria XII - budynki administra-
cji publicznej, budynki Sejmu, Se-
natu, Kancelarii Prezydenta, mini-
sterstw i urzedéw centralnych, tere-
nowej administracji rzadowej i samo-
rzadowej, sadow i trybunatéw, wie-
zien i doméw poprawczych, zakia-
dow dla nieletnich, zaktadow kar-
nych, aresztow $ledczych oraz
obiekty budowlane Sit Zbrojnych

5,0

1,0

1,5

2,0

2,5

Kategoria XIIl - pozostate budynki
mieszkalne

4,0

1,0

1,5

2,0

2,5

Kategoria XIV - budynki zakwate-
rowania turystycznego i rekreacyjne-
go, jak: hotele, motele, pensjonaty,
domy wypoczynkowe, schroniska
turystyczne

15,0

1,0

1,5

2,0

2,5

Kategoria XV - budynki sportu i
rekreacji, jak: hale sportowe i wido-
wiskowe, kryte baseny

9,0

1,0

1,5

2,0

2,5

Kategoria XVI - budynki biurowe i
konferencyjne

12,0

1,0

15

2,0

2,5

Kategoria XVII - budynki handlu,
gastronomii i ustug, jak: sklepy, cen-
tra handlowe, domy towarowe, hale
targowe, restauracje, bary, kasyna,
dyskoteki, warsztaty rzemieslnicze,
stacje obstugi pojazdéw, myjnie sa-
mochodowe, garaze powyzej dwdch
stanowisk, budynki dworcowe

15,0

1,0

1,5

2,0

2,5

Kategoria XVIII - budynki przemy-
stowe, jak: budynki produkcyjne,
stuzace  energetyce, montownie,
wytwornie, rzeznie oraz obiekty ma-
gazynowe, jak: budynki sktadowe,
chtodnie, hangary, wiaty, a takze
budynki kolejowe, jak: nastawnie,
podstacje trakcyjne, lokomotywow-
nie, wagonownie, straznice przejaz-
dowe, myjnie taboru kolejowego

10,0

1,0

1,5

2,0

2,5

Kategoria XIX - zbiorniki przemy-
stowe, jak: silosy, elewatory, bunkry
do magazynowania paliw i gazow
oraz innych produktéw chemicznych

10,0

1,0

1,5

2,0

2,5

Wspotczynnik wielkosci obiektu (w)
(powierzchnia w m?)

<1000

>1000 -
5000

>5000 -
10000

>10000

Kategoria XX - stacje paliw

15,0

1,0

1,5

2,0

2,5

Kategoria XXI - obiekty zwiazane z
transportem wodnym, jak: porty,
przystanie, sztuczne wyspy, baseny,
doki, falochrony, nabrzeza, mola,

10,0

1,0

1,5

2,0

2,5
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pirsy, pomosty, pochylnie

Kategoria XXII - place skladowe,

postojowe, skladowiska odpadow, 8,0 1,0 15 2,0 2,5
parkingi
Wspotczynnik wielkosci obiektu (w)
(powierzchnia w ha)
<1 >1-10 >10-20 >20
Kategoria XXIII — obiekty lotnisko-
we, jak: pasy startowe, drogi koto-
wania, ptyty lotniskowe, place po- 10,0 1,0 15 2,0 2,5
stojowe i manewrowe, ladowiska
Kategoria XXIV - obiekty gospodar-
ki wodnej, jak: zbiorniki wodne i 9,0 1,0 1,5 2,0 2,5
nadpoziomowe, stawy rybne
Wspotczynnik wielkosci obiektu (w)
(dtugosé w km)
<1 >1-10 >10-20 >20
Kategoria XXV - drogi i kolejowe
drogi szynowe 1,0 1,0 1,5 2,0 2,5
Kategoria XXVI - sieci, jak: elektro-
energetyczne, telekomunikacyjne, 8,0 1,0 15 2,0 2,5
gazowe, cieptownicze, wodociagowe,
kanalizacyjne oraz rurociagi przesy-
towe
Wspotczynnik wielkosci obiektu (w)
(dtugosé w m)
<20 >20-100 | >100 - 500 | >500
Kategoria XXVII — budowle hydro-
techniczne pietrzace, upustowe i 9,0 1,0 15 2,0 2,5
regulacyjne, jak: zapory, progi i
stopnie wodne, jazy, bramy przeciw-
powodziowe, sluzy watowe, syfony,
waly przeciwpowodziowe, kanaty,
sluzy zeglowne, opaski i ostrogi
brzegowe, rowy melioracyjne
Kategoria XXVIII - drogowe i kole-
jowe obiekty mostowe, jak: mosty, 50 1,0 1,5 2,0 2,5
estakady, ktadki, przejscia podziem-
ne, wiadukty, przepusty, tunele
Wspotczynnik wielkosci obiektu (w)
(wysokosé w m)
<20 >20-50 | >50-100 | >100
Kategoria XXIX - wolno stojace
kominy i maszty 10,0 1,0 1,5 2,0 2,5
Wspotczynnik wielkosci obiektu (w)
(wydajnos¢ w m*/h)
<50 >50-100 | >100-500 | >500
Kategoria XXX - obiekty stuzace do
korzystania z zasobow wodnych, jak: 8,0 1,0 15 2,0 2,5

ujecia wdd morskich i srédladowych,
budowle zrzutéw wdd i sciekdw,
pompownie, stacje strefowe, stacje
uzdatniania wody, oczyszczalnie
sciekdw
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